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4. UVODNI DEL

Narocnik in izbrani izvajalci temeljijo nalogo na podlagi naraocila in projektne naloge, ki je bila zanj podlaga.

Tako narocniku, kot tudi izvajalcu so znana osnovna nacela umescanja lokacij za bencinske servise v
prostor. Le ti se umescajo vzdolz prometnih koridorjev z visoko gostoto prometa, v naseljih so to
praviloma vpadnice ter obvoznice.

Visoka gostota prometa praviloma pomeni tudi dobro poslovanije. In ekonomika lokacije naj bi bila s tem
tudi zagotovljena. Poleg tega naj na isti prometnici ne bi bilo vec kot 1 bencinskega servisa.

Mikrolokacija ob posamezni prometnici pa se doloca po prostorski presoji, temeljeci na omejitvah s strani
nosilcev urejanja prostora.

4.1 OPIS NALOGE

Namen naloge je pridobiti strokovne podlage k OPN, ki bo opredeljeval obseg in obmogja, ki so primerna
in potrebna za zagotavljanje oskrbe z energenti za cestni promet.

Bencinski servisi so potrebni za oskrbo z energenti za cestni transport. Zaradi omejenega dometa vozil
morajo biti postavljeni ustrezno gostoto in ob ustreznih koridorjih, da se omogoca hitro in dostopno
oskrbo z energenti.

Bencinski servisi so nepremicénine, ki so namenjene da ustvarjajo donos. V Sloveniji se izvaja dejavnost na
prostem (a reguliranem]) trgu. Poslediéno se bencinski servisi gradijo, ¢e ima lokacija potencial za
ustrezen donos.

Bencinski servisi so imajo precejSen vpliv na prostor in okolje, zaradi velike kolicine goriv, drugih za okolje
potencialno nevarnih snovi, hrupa, vizualnega onesnazevanja itd. To se preverja v okviru prostorske
presoje lokacij z nosilci urejanja prostora.

Naloga je sestavljena iz 4 sklopov:
- definiranje pristopa,
- prometna analiza,
- studija ekonomike lokacij,
- prostorska Studija oz. presoja.

Zgoraj nastete usmeritve, pa Se ne zadostujejo, ko je treba dolociti mikrolokacije in obseg v realnem,

prostorsko omejenem teritoriju. Poleg tega ne dajejo odgovora glede ustreznega obsega in umeScenosti
ob upostevanju prihajajocih trendov alternativnih goriv, trgovine in razvedrila.
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5. IZHODISCA NALOGE - DOLOCITEV NACELA UMESCANJA BS

Pred pripravo posamicnih studij se s strani izvajalcev preuci obstojeca literatura ter intervjuva
potencialne investitorje zaradi definicije metodologije umescanja novih bencinskih servisov

2.1 LITERATURA

5.1.1 A MULTI-CRITERIA FACTOR EVALUATION MODEL FOR GAS STATION SITE
SELECTION

Izbira lokacije je eden najpomembnejsih vidikov uspesnosti poslovanja bencinskih érpalk. V naftni industriji,
problem izbire lokacije vklju€uje ve¢ kvantitativnih in kvalitativnih dejavnikov, kot je Stevilo drugih postaj na
obmocju, prometne smeri, druzbene sestave okoliskega stanovanjskega obmocja in priviacnost dostopa
postaje. Zaradi vpliva ve¢ faktorjev priporocajo metode, ki sledi hierarhiji faktorjev predvsem AHP.
Uspesnost in prezivetje bencinskega servisa je v veliki meri odvisno od lokacije. Pri izbiri lokacij gre za
preplet kvalitativnih in kvantitativnih dejavnikov. Se posebej to velja za sodobne servise, ki imajo vse vesji
nabor goriv in storitev kot so trgovina, rekreacija, postajalisSta, prenocisca, avtopralnice, restavracije
(Tuzmen Semih & Sipahi Seyhan, Journal of global management, 2011).

1) Dejavniki, ki temeljijo na prometnih razmerah v blizini:

1.1. Enosmerni promet do postaje: To lahko omeji dostop do bencinske crpalke; potencialno manj
avtomobilov.

1.2. Omejitev hitrosti na cesti: ceste z vecjimi hitrostmi negativno vplivajo na stevilo avtomobilov
za tocenje goriva. Tezavnost dostopa, zmanjSanje hitrosti za vstop in moznost nesrec so glavni
pomisleki, za katere velja ta segment.

1.3 Vet pasov na cesti, ki se priblizujejo postaji: Vet pasov pomeni ve¢ prometa in vec posla. Na
vecpasaovnih cestah prikljucevalni pasovi, kar olajSa vstop.

1.4. Blizina semaforjev: Semaforji obcasno upocasnijo ali ustavijo promet in tako olajSajo vstop
do postaje.

1.5. Dostop do postaje iz ocbeh smeri: Vecji obseg posla.

1.6 Razvrstilni pasovi 0z. nujnost ustrezne izbire razvrstilnega pasu za vstop na bencinsko ¢rpalko
zmanjsuje posel. Vecina stran ne nacrtuje postanka v naprej.

1.7 Cestne zapore v smeri proti postaji: Betonske cestne ovire zmanjsujejo priviacnost.

1.8 Ali je postaja namescena na lokalni ali drzavni cesti: obicajno je ve¢ manjsih vozil na lokalni
ceste, vecje pa na drzavnih ali meddrzavnih cestah. Vecja vozila zahtevajo vecjo koli€ino goriva in
vec zasluzka na bencinskih ¢rpalkah.

2] Okoljski dejavniki:
2.1. Dejavniki, povezani z okolico:

se izognejo dodatni voznji, zaradi prihranka denarja in Casa.

2.1.2 Priblizno stevilo lastnikov vozil: V mestih, kjer je hiter in u¢inkovit javni

prevoz je proporcionalno manj lastniskih avtomobilov.

2.1.3 Moznost zemljiS¢a za prihodnji razvoj: Nacrtuje naj se rezervacija zemljiS¢ za Siritev, s tem
naj bi se skupni stroski znizali.

2.1.4. Druge bliznje storitve in panoge, ki vplivajo na promet: bolniSnice, Sole, poslovne stavbe in

Stran 6 od 59



A

\ PROVIA doo.
iﬁ L .VIA Kranjska cesta 24
projektiranje.svetovanje.ekologija 4202 Naklo, Slovenija

3)

4)

tel: (+386) 08 205 B4 26

info@provia.si www.provia.si

stavbe javnih sluzb v mesto privabijo vegji abseg vozil.

2.1.5. Stevilo vozil v mestni blizini: Napovedovanje skupnega Stevila registriranih vozil v regii.
2.1.6. Letna kalicina bencina, ki ga parabijo prebivalci bliznjega mesta: primerjava obsega vozil in
posla nam omogoca ustrezno nacrtovanja.

2.2. Konkurenca:

2.2.1. Stevilo bencinskih &rpalk v okolici: uporabniki doprinagajo k poslu bencinskih &rpalk v kraju
prihoda in odhoda.

2.2.2. Storitve, ki jih nudi konkurenca na obmocju: Ta dejavnik lahko opiSemo kot sestavo
razpolozljivih storitev.

2.2.3. Skupno stevilo vseh bencinskih &rpalk v mestu in okolici: Se posebej manko bencinskih
crpalk na tem obmocju je priloznost za odprtje nove bencinske crpalke.

Saocialno-ekonomski dejavniki:

3.1. Ekonomska struktura prebivalcev, ki zivi v mestu in okolici: Visji ekonomski status in veliko
stevilo Sportnih in luksuznih avtomobilov prinese vec prihodkov.

3.2. Povprecna letna stopnja dohodka prebivalcev: Ljudje z visokim dohodkom so manj pozorni
na ekonomicnost vozil. (Ta trend se po mnenju avtorja te naloge spreminja.]

3.3. Potencial rasti regije: Rast potenciala obmocja je pomemben dejavnik. MlajSa povprecna
starost pomeni vec aktivnosti in dolgorocno rast prebivalstva

3.4. Povprecna starostna skupina prebivalcev: Mlajsi in starejsi se razlikujejo po voznih navadah
in izbiri avtomobilov, ki jih raje vozijo.

Dejavniki, ki temeljijo na fiziénih lastnostih zemljisca:

4.1. Skupna povrsina zemljisca: Storitve in parkirisce zahtevajo veliko zemljisce. Prihodnji razvoj
ter vsebine je treba uposStevati.

4.2. Vidnost lokacije postaje s ceste ob priblizevanju: Vozniki potrebujejo ustrezno signalizacijo in
vidnost postaje za odlocitev na postanek.

Gas Station Site Selection Factor
Evaluation

e Ny

Environmental Socio-Economic Factors Based on
—

Phy

actors Factors

Total area ofthe

Othar compatitors in
ares

v

Numbarof gas

tations in thearsa

land ownad

e lanes
road approach
station

air 1 station
Ts the station [ocated
onalocal or state
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Slika 1: shematski pregled kriterjjev
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CRITERIA

WEIGHTS

Factors Based on Traffic Near to Location

0.5607

One way traffic to station

0.0765

Speed limit on the front road

0.0909

Multiple lanes on the road approaching to station

0.0653

Closeness to traffic lights

0.0772

Accessto station from both directions

0.2868

Turn lanes in direction of station

0.0825

Road barricades in direction of station

0.1759

Is the station located on a local or state road?

0.1449

Environmental Factors

0.2046

Factors related with neighbourhood

0.3904

Number of the residential buildings in a 2 km radius

0.0839

Approximate number of the vehicles residents own

0.1742

Existence of open land for future developments

0.1999

Other close-by businesses affecting on the traffic

0.2715

The number of vehicles in the city close-by

0.1249

Annual quantity of gasoline consumed by the residents of a close-by town

0.1455

Other competitors in area

0.6096

Number of gas stations in the area

06466

The services provided by competitors in area

0.2445

Total number of all gasoline stations in close-by town

01089

Socio-Economical Factors

0.1203

Economical portrait of residents living close-by town

0.2760

Average annual income level of the residents living

0.4074

The growth potential of the province

0.0864

Average age group of habitants

0.2302

Factors Based on Physical Attributes of the Land

0.1144

Total area of the land owned

0.1659

Visibility of the station location from approaching roads

0.8341

Slika 2: utezi posamicnih faktarjev pri izbiri lokacije na podlagi intervjujev poznavalcev industrije bencinskih servisov

UGOTOVITVE:

Razvidno je da kriteriji, ki temeljijo cestnem prometu dominirajo: predvsem moznost dostopa z obeh
smeri vozZnje, ustrezen dobro oznacen in viden dostop, cesta viSjega ranga z vecjim obsegom prometa.
Od ostalih kriterijev dominira blizina in obseg konkurence, moznost Siritve ter obseg vozil v regiji. Ostali

kriteriji so manj pomembni.

5.1.2 A GAS STATIONS LOCATION AND THEIR RELATIONSHIP WITH THE
OPERATIONAL CHARACTERISTICS OF A ROAD NETWORK

Za naso nalogo je pomemben koncept ustreznega dostopa do servisa v doglednem casu. Za to se

uporablja GIS metode.
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5.1.3 RAZISKAVA TRGA POGONSKIH VOZIL JAVNA AGENCIJA RS ZA VARSTVO
KONKURENCE

Podjete  BSzosetjem oMt Skupaj T::! AC krif m::m 0::" SKUPAJ
Petrol 312 2 314 61 % ::":"‘i"w i T 23: ::‘:
oMV 106 5 . a% oL . > s -
MOL 34 0 3 7% Eni b 0
Eni 12 0 12 2% T . - -
Shell 1 9 10 2% M-Energija 6 28 1
M-Energija 0 21 21 4% FE-Trading 6 6
FE-Trading 0 6 6 1% Logo 5 5
Logo 5 0 5 1% Interina 1 5 6
Interina 6 0 6 1% SKUPAJ 60 64 395 519
Skupaj 519 100 % delei 12% 12 % 76% 100 %

Slika 3: obseg stevila BS glede na ponudnika in lokacijo glede na AC

V Sloveniji je na podlagi pridobljenih podatkov skupaj 519 bencinskih servisov, od tega jih je 12 % na AC
krizu, 12 % v obmejnem pasu, ostalih 76 % pa jih je lociranih na ostalih obmogjih.

Gorenjska 34 5 2 2 3 2 a8
Goriska 31 7 1 1 1 41
IV Slovenija 26 6 4 1 1 7 1 46
Korodka 10 1 1 1 1 14
Notranjsko-kraska 4 9 1 2 16
Obalno-kraika 12 i3 2 4 1 52
Osrednjeslovenska 63 14 2 4 2 1 86
Podravje 43 15 9 1 2 2 2 2 76
Pomurje 26 6 6 3 2 a4
Savinjska 44 9 7 3 2 1 66
Spodnjeposavska 16 1 23
Zasavje 5 1 1 7
SKUPAJ 314 111 334 12 10 21 6 5 6 519

Slika 4: pokritost regij z bencinskimi servisi

Iz zgornje tabele je razvidno, da je Gorenjska solidno pokrita z bencinskimi servisi. Stevilo servisov je
primerljivo z nekaterimi podobno velikimi regijami a znatno nizje od na primer Savinjske s podobnim
Stevilom prebivalstva oziroma med primerljivo velikima najvecjima mestoma Kranjem in Celjem. Razlog
gre verjetno iskati v vzorcu poselitve.
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Odlocilni faktorji Pogostost

odgovaorov
Podatki o $tetju prometa na lokaciji (PLDP) B3 %
Stevilo prebivalcey v kraju / radij B3 %
BliZina konkurentnih bencinskih servisov 67 %
Mikrolokacija (mesto, lokalno okolje, avtocesta...) 67 %
Dostopnost lokacije, prometna ureditev (enosmerna, obojesmerna) 67 %

Lokalne zahteve (OPN, OPPN, vodovarstvene cone, komunalne

takse, zahteve posamiénih obéin,...) 0%
BliZina lastnih bencinskih servisov 50 %
Velikost zemljisZa 3%
Cena zemljis¢a 17 %
Sezonski vpliv 17 %
Bododi razvoj cestnega prometa (nove cestne povezave,

obvoznice,...) 7%
Razvitost regije 17 %
Umescenost na parkiris¢e trgovca 17 %

Slika 5: najpornembnejsi dejavniki za odlocitev za investicijo v BS v Sloveniji

Kljucni faktor za odlocitev o postavitvi bencinskega servisa je po mnenju anketiranih podjetij prvenstveno
pozitiven izracun ekonomske upravicenosti investicije, kar pomeni doseganje ustreznega donosa
(WACC15), ki ga opredeljujeta predvsem (a) Stevilo prometa in (b) Stevilo prebivalstva, vsako podijetje pa
pri izracunu finan¢ne vzdrznosti investicije uposSteva tudi (c) ostale faktorje, kot so npr. blizina konkurence,
koncentracija prebivalstva, vrsta okolja (periferija, mesto), moznost razvoja dodatne ponudbe in podobno.
V tabeli 9 so prikazani odgovori anketiranih podijetij.

Intervjuvanci ocenjujejo, da se lokacije ne pripravlja pravocasno v prostorsko nacrtovalskem smislu.
Najvecjo oviro predstavlja negotovost rezultata postopka in izredna casovna komponenta, ki se v
postopku sprejemanja DPN giba med 5 in 10 let in v postopku prejemanja OPN/OPPN med 3,5 in 7
let, v obeh primerih pa lahko traja tudi dlie. Sele temu sledi postopek pridobivanja gradbenega dovolienja
in pricetka gradnje kot izhaja. Pregled moznih lokacij na nacionalnem nivoju ni mogoc.

UGOTOVITVE:

- sozemljiS¢a, ki so primerna za dejavnost »12303 Bencinski servisi« in je dovoljena gradnja
bencinskih servisov v okviru naslednjih obmocij enot urejanja prostora oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora:

- IP - povrsina za industrijo,
- |G - gospodarske cone ter
- PZ - povraine Zeleznic;

- obstaja Se vrsta povrsin, kjer je dejavnost 12303 dovoljena pogojno;

- ne obstajajo zemljiSca na zalogo, ki bi po nacelu »ready-to-go« omogocala takojsnjo
umestitev in zacetek gradnje;

- Je, v kolikor se izkaze interes za umesScanje bencinskega servisa v prostor, le-to mogoce ze v
okviru obstojecih prostorskih ureditev, a nadaljnje umescanje zahteva Se dodatno pridobivanje
dovoljenj, ni pa vec potrebnega posega v prostorske nacrte;

- e postopek pridobivanja dovoljenj odvisen od objektov ter namembnaosti zemljiSE v blizini in tore
ni enoznacnega casovnega okvira, v katerem pobudnik lahko pridobi gradbeno dovoljenje.

Razvoj simulacijskega modela za podporo pri odlocanju stevila tocilnih mest na bencinskem servisu
Gregor Lukan: Na primeru BS Barje je bila izvedena analiza ustreznega Stevila in porazdelitve tocilnih
mest. Zanimiv je zaklju¢ek razmerja mest: 1 Tovorno vozilo: 1 Plin : 2,5 osebno vozilo bencin/dizel. Za
potrebe nase naloge je obseg tovornih previsok, saj ni tranzita. Stevilo plinskih mest pa je sorazmerno
visoko.
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Druga priporocila so predvsem pri dostopaniju in fleksibilnosti mest za optimizacijo servisa. Pomembno
da se do vsakega mesta omogoca neoviran dostop, ter da se mesta za plin ne locujejo (velja za Butan).

5.1.4 EU PRIPOROCILA

Leta 2013 je EU komisija pripravila serijo ukrepov za spodbujanje uvajanja alternativnih goriv ter enotnih
standardov sirom Evrope. Standardizacija polnilne tehnologije za elektriko, Vodik, Biogoriva, plin (LNG,
CNG).

Do leta 2030 naj bi bilo vsako 10 vozilo na cesti elektricno. Na predlog Nemcije naj bi se prodajala zgol|
t.i. elektricna vozila. Zaenkrat predlog se nima zadostne podpore. Strategija na podrocju razvoja trga za
vzpostavitev ustrezne infrastrukture v zvezi z alternativnimi gorivi v prometnem sektorju v Republiki
Sloveniji. Leta 2030 bo mozno registrirati zgolj vozila z 50 g/km, torej elektricna in hibridna vozila. Do
tega leta naj bi bilo uvedeno vsaj 200.000 elektricnih vozil.

2015 2020 2030
Bencin
Dizel
Elektrika
Hibrid
Prikljuéni hibrid
LPG
CNG
Vodik

Slika 6: nacrtovan deleZ uporabe posameznih goriv

Predlog temelji na izErpni analizi stanja in potencialov na tem podrocju, analize moznih scenarijev razvoja
ter na tej podlagi ponuja svezenj vec¢ kot 50 ukrepov za spodbujanje postavitve infrastrukture in uporabe
vozil na alternativna goriva. Temelji na podatkih o uporabi in zamenjavi vozil v zadnjem desetletju za
katerega je znacilno, da se vozila uporabljajo bistveno dlje kot v preteklem desetletju in se vozni park zelo
hitro stara. Strategija obsega relevantne alternativne vire energije, ki poleg elektrike zajemajo Se
utekocinjen in stisnjen zemeljski plin in biometan, bio-goriva, sinteticna in parafinska goriva ter vodik.
Spodbujanje rabe vseh teh goriv bo namre¢ pripomoglo tudi k doseganju sirsih energetskih ciljev, zlasti
povecanja energetske ucinkovitosti ter energetske varnosti, saj bo pripomoglo tudi k zmanjSanju
odvisnosti od uvoza fosilnih goriv.

9.2 INTERVJUJI

Za informacije smo se obrnili na: Petrol. OMV, MOL, Shell, Domplan, Elektro Ljubljana in strokovnjaka
za infrastrukturo.

ZaproSeni so bili za deljenje informacij glede umeséanja bencinskih servisov v prostor, glavnih kriterijev
ter zahtevane ekonomike pri odlocanju za zacetek investicij. Za potrebe ekonomike lokacij smo jih zaprosili
tudi za specificne kazalnike, ki jih potencialni investicijski projekt mora dosegati, da se podjetje odloci za
investicijo.
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5.2.1 POVZETEK INTERVJUJA Z PREDSTAVNIKOM PETROLA

Predstavilismo namen naloge ter predhodno opravljeno delo. Prometni model ter odseke z visokim PLDP
ter obstojece lokacije v MO Krani.

Ali obstaja minimalni PLDP pod katerim se ne odlocate za nove investicije?
O: Naceloma ne investiramo v lokacijje z manry kot 15.000 PLD.

Obstaja se kaksen drug kriterij?
O: Da, izermno pormemben je dostop. V kolikor se dostopa s krozisca lahko pokrijerno obe smeri
hkrati z 1 servisorn, taksni servisi imajo lahko tudi marnysi PLDP pa so uspesni. Prav tako je
pomemben izvoz. V kolikor je predolg ali nejasen za voznika, to zmanjsuje ucinkovitost servisa.

Konkretno. So vpadnice in obvoznice lokacije kamor bi ga umescali?
O: Da, se raje blizu krizisc. Seveda ce ni Ze bencinskega servisa na isti cesti. Tudi ob novo
nacrtovano obvoznico bi investirall,

Kaj pa obstojece lokaciie z manjsim PLDP? Se posebej tista v mestu ? Ali vidite mogode alternativno
rabo; na primer elektro polnilnice, bar, trgovina?
O: Te naceloma ostajajo. Da, razmisljamo, da bi v prihodnosti maryse lokacije znotraj naseljenih
obmocy ter blizu razvedrila [bar, trgovina etc.] uporabili za hitre elektro polnilnice.

Koliko prostora potrebujete?
O: Ce izvzamemo avtoceste za vecji sodoben servis potrebujemo 3000 do 4000 zemljisca. Se
posebej zaradi elektro polnilnic se velikost sedaj povecuje. Zaradi njih se posebej potrebujerno
meeting bar, prehrano, parkirisca. Poleg tega tudi avtopralnice, katere imamao 3 tipe. Zanimive
50 polno avtomatizirane s transportnim trakom ali pa rocne se posebej ce so blizu nasely).

Kaj pa lokacije v mestu?
O: Poleg Ze omenjenih elektro polnilnic, zunanje ureditve, je nujna prodajalna od 60 do 80 mZ2,
food corner in se enkrat toliko za ostalo vsebino znotraj stavbe.

Kaksne elektro polnilnice?
O: Za splosno rabo na parkiriscih sedaj postavijamo 22 kW, pa do 50 kW, vse vec pa bo 200
kW. Se vedno pa bo potrebno vecdino energijje za elektricna vozila priskrbeti na domacih
poinilnicah.

Ali lahko manjSe postaje postanejo nekaksni mability hubi?
O: Da lahko bi temu tako rekii. Nas posel je predvsemn energija in trgovina ter gostinstvo. Lahko
pa bi bil tudi tocka za prestop na drug nacin transporta. Bistveno je da so judje za cas polnjena
zaposleni z neko aktivnostjo. Zanimive bi bile tudi park, fill and bus ride crpalke.

Model mnoziénega vrednotenja predpostavlja da je dobicek polnilnice cca 3ct/| goriva?
O: Da, to je kar prava ocena.

Koliko je minimalna obseg poslovanja, da se Se odlocite investirati?
O: To je tezko reci, odvisno od dostopa, PLOP, blizine drugi servisov. Lahko pa vam povern da veliki
servisi v vaserm mestu prodgjo 4 do 5 miljona | goriva letno. Taksne se vsekakor splacajo. Manjse
prodajo tarm nekje 1,5 mio /.
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Kaj pa plin? Je smiselno nacértovati tudi za te potrebe ?
O: To je pa po mnenju nase druzbe resna alternativa oz. dopoinitev bencinu in dizlu. Nacrtuje se
14 CNG postaj, vecinoma sicer na avtocesti. Je najbolf cisto in poceni gorivo.

Glede na vse nacrte in pomembnost trgovine in gostinstva ali je prodaja goriva sploh Se tisti glavni kriterij
pri ugotavljanju donaosov ter glavni kriterij pri investicijah?
O: Absolutno. Brez prodaje goriva ne bo posla niti v trgovinah niti v barih.

Ali bi glede na to, da so v mestu nekatere manjSe postaje, ter da se pricakuje gradnja novih postaj,
pricakovati, da boste nekatere lokacije opustili?
O: Zaradi novih vsebin mislim, da se to ne bo zgodilo.

Kaj je Se pomembno?
O: Izkazalo se je da se veliko boljse obnesejo lokacije, ki so na poti proti domu. Namrec zjutraj se
mudl, popoldne na poti iz sluzbe pa radi pripravimo stvari za nasledryi dan. Na AC to porneni da
smer proti Kopru dosega boljse rezultate kot proti Ljubljari.

Pa v mestu?
O: Analogno bolje v smeri iz mesta.

5.2.2 POVZETEK INTERVJUJA S PREDSTAVNIKOM DOMPLANA

Vi vidite potencial za Siritev oz. izgradnjo polnilne infrastrukture v Kranju?
O: Visekakor, vsaj 3 lokacije. Na V' in Z vpadnici v Krary ter Avtocesti. Dolgorocno pa na vsakem
vecjem servisu.

Zakaj tega Se ni?
O: Ljubljana letro porabi cca. 5 miljonov Sm3 zemeliskega plina (CNG) za javni promet. Velik korak
Jje naredila, ko se je odlocila za vozila na zemejski plin obcina oz. LPP. Namrec poinilna
infrastruktura ni poceni in potrebuje volumen oz. kolicine za rentabilnost projekta. Z pristoporm
javnega sektorja je zagon Iazji. Prav tako pa je tudi pornembna simbolna podpora.

Ali plin ima prihodnost? Trenutno se zdi, da se vse stavi na elektriko?
O: Visekakor jo ima. Je neciste/si oglikovodik, je poceni, in prilagajanja s strani uporabnikov,
infrastrukture in drugih deleZnikov je iziemno malo. V naslednjih letif, ko se nacrtuje vtiskanje
obnovijivih plinov v plinovodna ormrezja se pricakuje, da bo postajal zermeljski plin tudi ogliicno
nevtralen. Nacrt in strategija tako Slovenije, kot Evrope je proizvodnja in uporaba zelenega oz.
biornetana.

Ali lahko to podkrepite s Stevilkami?
O: Razvite evropske drZave imajo dobro razvito mrezZo polniinih posta): Nemcija [844), ltalja
[1.301), Slovaska [13), Slovenija (5], Ceska [196), Madzarska [19) in Svica [149). Ceska svojo
floto povecuje in ima cca. 200 polnilnih mest. Nemci pospeseno gradijo 2 plinovod z Rusje in
menimo, da bo zemejjski plin tudi v prihodnje en od energetskih stebrov Slovenijje. Seveda se
nacrtuje vse vecja proizvodrya in uporaba biometana ter vodika [power to gas), ki naj bi se vtiskala
v plinovodna omreza.
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Se lahko strinjava da je vsaj srednjerocno plin primerna alternativa nafti na segmentu tezjih vozil, daljsih
relacij in zahtevnejSega podnebja, medtem ko se elektricna mobilnost lahko Ze kosa predvsem pri majhnih
mestnih vozilih?

O: Lahko se strinjava s tem. In menim da bo tako ostalo se kar dolgo.

Ali je ekonomsko upraviceno? Elektro Ljubljana ocenjuje da je minimalna cena elektrike za manjsi osebni
avtomobil 4,5 EUR na 100 km.
O: Mi imamo floto 13 avtornobilov, od manyjsih vozil do velikega kombija. Strosek 100 km
kilometrov z manysim vozilom (VW Up] je 3 EUR. Govorim za obdobje pred veliko korona krizo,
sedaj so stroski se nizji. Nakupni stroski vozila na plin so morebiti zgolj 10% vecji od ostalih vozil,
Vozila na plin imajo dormet med 400 in 1.000 km z enirm polnjernjern obeh rezervoarjev.

Dobrodosli bi bili tudi podatki o vasi dolgorocni porabi, servisih.

O: Servisni intervali so enaki kot pri vozilih na kanvencionalni pogon [bencin in diesel] in niso drazji
ampak primerijjivi z bencinskirni motoryi. Poraba goriva se z leti ne spreminya.

9.3 OSTALO

5.3.1 TREND V EVROPSKIH DRZAVAH GLEDE RABE PLINA IN PLINSKE
INFRASTRUKTURE

Glede rabe plina in plinske infrastrukture je precej napisanega na spaodnjih straneh:
Slovenija - https://www.cng.si
Primer sosednje Avstrije - https://www.erdgasautos.at,
OMV - https://www.omv.com/en/cng
Globalno - http://www.iangv.org/current-ngv-stats

5.3.2 STRATESKI DOKUMENTI

Slovenija - Strategija na podrocju razvoja trga za vzpostavitev ustrezne infrastrukture v zvezi z
alternativnimi gorivi v prometu:

https:/ /www.energetika-portal.si/dokumenti/ strateski-razvojni-dokumenti/ strategija-za-
alternativha-goriva
Akcijski program za alternativna goriva v prometu iz 6.6.2019, ki opredeljuje v Kranju javno
polnilnico na CNG do konca letosnjega leta:
https://www.energetika-

portal.si/fileadmin/dokumenti/publikacije /alternativha_goriva/an_alt_gor_2019.pdf

5.3.3 VODILA ZA UMESCANJE NOVIH LOKACIJ ZA BENCINSKE SERVISE -
SERVISE ZA OSKRBO VOZIL Z GORIVI

Osnovno merilo pri odlocitvi za investicijo so:
PLDP in regijski potencial,
Blizina konkurence,
Moznost nadaljnjega razvoja drugih ne reguliranih vsebin,
Moznost razvoja alternativnih goriv.
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6. PROMETNA ANALIZA IN PREDLOG LOKACIJ NOVIH BENCINSKIH
SERVISOV

Predmet prometnega dela elaborata je pregled lokacij obstojecih bencinskih servisov v prometnem
modelu mesta Kranj, ki je izdelan s programsko opremo PTV Visum. Na podlagi te preveritve in na podlagi
prometnih obremenitev se predlaga mogoce lokacije za umestitev novih bencinskih servisov oz. preveri
lokacije, ki so Ze aktualne - obstaja zanimanje s strani investitorjev.

LEGENDA

PROMETNE OBREMENITVE - VSA VOZILA

BENCINSKI SERVISI (PETROL, OMV, MOL)

9]

AVTOMATSKI BENCINSKI SERVSI [HOFER. MAXEN)

v

b, n NS\ | &
© OpenStreetMap contributors 1 REANEA &

Slika 7: lokacife obstojecih bencinskih servisov na obmocju Kranja v prometnem modelu

6.1 OBRAZLOZITEV PRISTOPA - METODOLOGIJA

V prometnem delu elaborata smo se osredotocili predvsem na prometne parametre, ki vplivajo na
privlacnost umestitve novih bencinskih servisov. V prvi vrsti je to koli€ina prometa, ki precka obmocje v
povpreénem dnevu - PLDP oz-. prometni tokovi v prometnem modelu, ki niso servisirani z obstojecimi
bencinskimi servisi. Ob tem je klju¢na tudi dobra dostopnost bencinskega servisa, na ucinkovitost
predvidene lokacije BS pa vpliva tudi oddaljenost od obstojecih BS.

V SCENARIJU 0 smo preverjali mozne nove lokacije bencinskih servisov na obstojeéi cestni mrezi, v
SCENARIJU 1 pa potencialne nove lokacije, ki se pokaZejo ob vzpostavitvi nekaterih ukrepov na cestni
mrezi, ki izboljSujejo pretocnost in so ze umesceni v prostorski dokumentaciji. Te ukrepi so predvsem
izgradnja novega severnega prikljucka na AC, izgradnja severne obvoznice mesta in razsiritev nekaterih
vpadnic v Stiripasovnice.

Oba scenarija sta bila preverjena na prometne obremenitve v letu 2020.
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6.2 PROMETNI MODEL - SPLOSNO

Za dolocitev prometnih tokov na obstojecCi cestni mrezi SirSega cestnega omrezja, smo uporabili interni
mezoskopski prometni model obmocja mesta Kranj, ki obsega 100 prometnih con, 1018 povezav in
447 vozlisc.

Prometni model je bil izdelan s t.i. trostopenskim modeliranjem. Izdelana je bila cestna mreza, prometni
coning, definirane so bile OD matrike celotnega obmocja - loceno tudi za tovorni promet, distribucija
prometa ter obremenjevanje cestne mreze. S pomocjo Stevnih podatkov SirSega obmocja s katerimi
razpolaga Mestna obcina Kranj in stevnih podatkov dodatnih Stetij prometa, s katerimi razpolaga
izdelovalec, je bil prometni model mesta Kranj kalibriran in validiran. Pri izdelavi modela so bili upostevani
tudi avtomatski stevci DRSI, ki se nahajajo na obmocju Kranja. Podatki o ustreznosti modela celotnega
mesta Kranj presegajo obseg naloge, zato na tem mestu niso relevantni in niso navedeni.

Prometni model je izdelan za celodnevne prometne obremenitve — PLDP (24h]) v letu 2020.

ANALIZIRANI SCENARIJI:

SCENARIJ O - OBSTOJECE STANJE
Scenarij O obravnava prometni model obstojecega stanja - obstojeCo cestno mrezo in obstojece
prometne obremenitve na podlagi prometnih podatkov Stetja prometa v obdobju 2013 - 2019 in
avtomatskih Stevcev z leta 2019.

SCENARIJ 1 - KONCNO STANJE
Scenarij 1 obravnava model koncénega stanja - ob vzpostavitvi nekaterih ukrepov na cestni mrezi, ki
izboljSujejo pretocnost in so ze umesceni v prostorski dokumentaciji. Te ukrepi so predvsem izgradnja
novega severnega prikljucka na AC, izgradnja severne obvoznice mesta in razsiritev nekaterih vpadnic v
stiripasovnice.

6.2.1 UPORABLJENO ORODJE IN METODOLOGIJA

Za izdelavo prometnega modela ter kapaciteto analizo je bil uporablien programski paket mednarodno
uveljavljenega podijetja PTV Group, ki je namenjeno prometnim analizam. Za izdelavo mezoskopskega
modela PLDP smo uporabili programsko opremo PTV Visum 2020, ki omogoca prometno analizo
cestne mreze s t.i. tristopenjskim modelom; generacije prometa, distribucije prometa ter izbire
prometne poti. Izbira prometnega sredstva, ki je ena izmed stopen] t.i. Stiristopenjskega prometnega
modela presega okvir naloge in ni bila upostevana.

Pravilnik o projektiranju cest, Uradni list RS 91 ,/20085] ni predmet naloge.
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6.2.2 PROMETNO OMREZJE V MODELU

Cestno omrezje obstojecega stanja je bilo generirano na podlagi terenskega ogleda, DOF posnetkov in

omrezje je v prometnem modelu sestavljeno iz cestnih odsekov (links]) in vozliS¢ (nodes). Prometne
odseke definirajo sledece karakteristike: dolzina, dopustna hitrost, kapaciteta in dovoljena struktura vozil.

Slika 8: cestno omrezje v prometnem modelu obstojecega stanja mesta Kranja

Prometno omreZje obstojecega stanja je sestavljeno iz avtoceste (AC) z dvema prikljuckoma na cestno
omreZje nizjega ranga, drzavnih cest (DC) in lokalnih cest (LC, JP). Glavna prometnica je avtocesta AC-
A2, ki povezuje relacijo JESENICE - LJUBLJANA.
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6.2.3 CONING V PROMETNEM MODELU

Obravnavano obmocje smo razdelili na zaklju¢ene prostorske enote oziroma t.i. prometne cone.
Prometna cona predstavlja najmanjSo enoto generacije prometa. Cone so bile dolocene na podlagi
prostorskin omejitev in na podlagi prevladujocée dejavnosti (industrijska, stanovanjska,..). S tako
doloéenim prometnim coningom dobimo osnovo za dologitev prometnih tokov oziroma izvorno-ciljnih (OD)
matrik. Definicija prometnih con na obravnavanem obmogcju je prikazana na zgornji sliki. Med conami
smo generirali izvorno-ciline matrike.

AC JESENICE

e,

g |

Slika 9: coning celotnega prometnega modela Krarja

Obmogje prometnega modela sestavlja 15 zunanijih con (AC Jesenice, Naklo, Polica, Besnica, Skofja Loka,
Medvode, Mavgice, Hrastie, AC Ljubljana, Brnik, Senéur, Jezersko, Britof, Kokrica in Mlaka) in 85
notranjih con. Notranje cone prostorsko pokrivajo obmocje mesta Kranj, v srediScu mesta so cone bol]
zgoscene.

Prometne cone in z njimi generiran promet smo na prometno omrezje navezali s pomaocjo konektorjev.

Atributi konektorjev so: dovoljena struktura vozil (osebna vozila, avtobusi, tovorna vozila) in ¢asovne
izgube, ki predstavljajo Cas od zacetka potovanja do dejanske vkljuCitve v prometno omrezje.
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6.2.4 PROMETNI TOKOVI V MODELU GLEDE NA VELJAVNI OPN KRANJ

Veljavni obc&inski prostorski naért (SD OPN 3, namenska raba - portal iObcina (Kaliopa), avgust 2019)
doloca namensko rabo povrsin na obmocju obcine Kranj. Na tej podlagi so bili generirani osnaovni
prometni tokovi, ki so bili kasneje kalibrirani na prometne podatke, pridobliene s Stetjem prometa.

‘OPN - Namenska raba

% - Obmadja stanavani (55, 5B, Sk, 5F)

l:l C—]Obrnm':ia centrelnih dejavnost (CU,
Luin}

I - Obmofja proizvodnih dejavnost (1P,
16, IK)
l:l B - Pos=tna obmadjz (BT, BD, BC)

l:l Z - Obmodja z=lenih povesin (25, ZP,
2V, 2D, ZK)

P - Obmodjz prometnz infr. (PC, PZ,
FL, PO}

| Obmodfa estale infrastruleure (T, E, )
A - Povrsine razpriene possiive
Kmetijska zamljizta (K1, K2}
Gozdna zembjitta
Powrginska vodz [(VC, VM)
VI - Obmodz vodne infrastrukture
L - Obmodia minraknih surovin (LN,
LP}
f - Obmodjs za potrebe cbrambe zunaj
nz==lij

- Obmadja za potrebe varstva pred
naravnimi in dregimi nesredami

Slika 10: veljavni OPN na obmocju mesta Krany

Obmocja proizvodnih dejavnosti () predstavijajo opazen delez pozidanih zemljiSE v obcini in generirajo
mnogo delovnih mest. To so predvsem obmocja tovarn - Labore, Struzevo, industrijsko cbmaocje ob Savi.
Ta obmoéja S0 NAJVECJI GENERATOR DELOVNIH MEST IN S TEM RAZLOG DNEVNIH POTOVANJ DOM-SLUZBA IN
OBRATNO.

Obmoc¢ja centralnih dejavnosti [C), ki se obsegajo predvsem Sole in druge povrsine na obmocju Kranja
(dom za upokojence, trgovina, posta, cerkev, ..). Vegji del starega mestnega jedra Kranja spada v to
kategorijo. Tudi ta cbmocja zagotavljajo dolo¢eno Stevilo delovnih mest obenem pa predstavljajo tudi cil;
potovanj. To pomeni, da povrsine centralnih dejavnosti generirajo tako potovanja DOM-SLUZBA (zaposleni),
kot tudi DOM-TRGOVINA (uporabniki storitve).

V OPN so definirana so tudi posebna obmodija (B), ki obsegajo trgovska obmoéja - Primskovo, Circe,
Savski otok, itd. Te povrsine generirajo predvsem potovanja DOM-TRGOVINA (uporabniki] v manjsi meri pa
tudi DOM-SLUZBA (zaposleni).

Najvecji delez pozidanih povrsin v obgini predstavljajo povrsine, namenjene stanovaniski gradnii [S]. Tu
gre predvsem za blokovska naselja (Planina, Zlato polie, Sorlijevo naselje, itd.) ter obmogja enodruzinskih
his (Strazisée, Primskovo, Circe, itd.) Tipiéna generacija prometa na teh obmodjih obsega IZHODNA
POTOVANJA V CASU JUTRANJE KONICE in VHODNA POTOVANJA V CASU POPOLDANSKE KONICE.

Na obmocju mesta Kranj smo te podatke uposStevali pri izdelavi prometnega modela.
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6.2.5 GENERACIJA IN DISTRIBUCIJA PROMETNIH TOKOV

Prometne tokove delimo glede na izvor in cilj potovanj, in sicer na tranzitne, izvorno-ciline in notranje.
Znacilnost tranzitnih potovan] je, da vozila mejo studijskega obmocja preckajo dvakrat - izvor in cilj
tranzitnih potovanj je zunaj studijskega obmocja. Lastnost izvorno-cilinih potovanj je, da vozila mejo
Studijskega obmocja preckajo enkrat. Izvor ali cilj potovanj se nahaja izven studijskega obmaocja. Tipicni
generator izvorno-ciljnih potovanj so dnevni migranti. Notranja potovanja obicajno generirajo prebivalci
znotraj obmocja obravnave.

Prometne obremenitve uporabliene v prometnem modelu zajemajo dve fazi v razvoju 3 stopenjskega
prometnega modela: generacija in distribucija. Izbira prometnega sredstva v obravnavani studiji, zaradi
njenega obsega, ni bila upostevana. Distribucijo izvorno-ciljnih potovanj smo dolocili na podlagi dejanskih
prometnih obremenitev.

Mlaka

7
0%
S

Predoslie forenovije

rroglo

jornje:Bitnje
L Hrastje

Srednje Bitnje /
\ N¢
Slika 10: shematski prikaz prometnih obremenitev mesta Krarnj

Za obremenjevanje cestne mreze smo uporabili algoritem »equilibrium assignemnt - LUCE, ki temeliji

na predpostavki, da med potniki ni razlik in poleg matematicnih operacij simulira tudi »lokalno« cbnasanje
voznikov v smislu izbire cestne povezave.
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6.2.6 KALIBRACIJA IN VALIDACIJA MODELA

Ker v fazi obremenjevanja modeliranega cestnega omrezja pride do odstopanja med OD matrikami in
Stevnimi podatki pridoblienimi na terenu, je potrebno prometni model kalibrirati. Kalibracijo prometnega
modela smo tako naredili s pomocjo Stevnih podatkov zavijalcev v krizis€ih ter s pomocjo Stevnih podatkav
na cestnih presekih. Prometni model je bil kalibriran na obstojece omrezje za PLDP, in sicer na izhodiScno
leto 2020. Kvaliteto prometnega modela ocenjujemo po kriteriju natancnosti oz. na osnovi primerjave z

realnim stanjem.

Kalibracija je bila narejena z orodjem »TFlowFuzzy«, ki bazira na primerjavi v naprej definiranih izvorno-
ciliih matrik ter stevnih podatkov. Na spodnjih slikah je prikazan algoritem delovanja funkcije ter najvecja
dovoliena odstopanja prometa na posameznem odseku [Federal Highway Administration).

Opazovan prometni tok (24h) |Mejno relativho odstopanje
Counts <1000 vozi,/dan 80%
Network L 1000 - 2500 vozi/dan 47%
2500 - 5000 vozi/dan 36%
Assignment | TFlowFuzzy 5000 - 10000 vozil/dan 29%
4|_’ 10000 - 25000 vozil/dan 25%
0D Matix 25000 - 50000 vozi,/dan 22%
1 > 50000 vozi,/dan 21%
Slika 11: »TFlowFuzzy« algoriterm Slika 12: najvecja dovoljena relativna odstopanja prometa

Izracunane so bile vrednosti t.i. GEH faktorja (faktor korelacije]). Mednarodna merila za validacijo
prometnih modelov dolocajo, da je prometni model ustrezen, ce je faktor GEH na vec kot 85% omrezja
manjsi od 5. Faktor korelacije pokaze, kako se kolicina prometa prilagaja resnicnemu stanju, ki ga
predstavlja stetje. Faktor korelacije 1 pomeni popolno ujemanie. V sirsih cbmogjih so sprejemljivi faktorji
v razponu 0,90 do 1,00. Iz validacije prometnega modela vseh vozil je razvidno, da tako v jutranji kot v
popoldanski konici vsi zavijalci ustrezajo priporocenemu kriteriju GEH<5. Na spodnjem grafu je prikazana
korelacija stevnih podatkov in modeliranih vrednosti za PLDP.

Preverili smo uspesnost prometnega modela za prometne obremenitve PLDP, in sicer po kriterijih
validacije, ki se uporabljajo za nivo celodnevnih prometnih tokov:

e absolutna razlika (razlika med stevno in modelsko vrednostjo)

e relativna razlika (delez absolutne razlike glede na stevno vrednost)

XX ---. Regression
18 L Target value
16 NumObs 327
X AvgObs 2750
14 X %RMSE 6

R2 1.00
Slope 1.00

58&( Yint 18.20
10 X MeanRelError% 2

Model attribute (VolVehPrT(AP))

2 4 6 8 10 12 14 16 18 20
Observed attribute (PLDDPTEST)

Slika 13: primerjava med prometnimi podatki in modeliranimi vrednostmi (za PLDP]
Glede na razpoloZljive podatke in glede na to, da je bilo obremenjevanje prometne mreze narejeno na

podlagi Stevnih podatkov, so odstopanja faktorjev ustreznosti minimalna. Na podlagi tega smo tako
kalibriran model privzeli kot merodaijni.
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6.3 ANALIZA LOKACIJ ZA UMESTITEV NOVIH BENCINSKIH SERVISOV

V prometnem delu elaborata smo se osredotocili predvsem na prometne parametre, ki vplivajo na
privlacnost umestitve novih bencinskih servisov. V ocenjevanju lokacij smo upostevali smo uposStevali le
spodnje (prometne) parametre, ostali vidiki ocenjevanja lokacij so vkljuceni v drugih sklopih elaborata.

- kolicina prometa, ki precka obmocje v povprecnem dnevu - PLDP,
- prometni tokovi, ki niso pokriti z obstojecimi BS,

- dostopnost bencinskega servisa,

- oddaljenost od obstojecih BS.

6.3.1 PRIMERNE LOKACIJE ZA UMESTITEV NOVIH BS - SCENARIJ O

SCENARIJ O obravnava prometni model obstojecega stanja - obstojeco cestno mrezo in obstojece
prometne obremenitve na podlagi prometnih podatkov Stetja prometa v obdobju 2013 - 2019 in
avtomatskih Stevcev z leta 2019. Na spodnji grafiki so prikazane lokacije obstojecih bencinskih servisav
ter obmocgja, kjer bi bila umestitev novih bencinskih servisov smiselna s prometnega vidika (zelena barva).

S
O
o

LEGENDA

PROMETNE OBREMENITVE - VSA VOZILA

BENCINSKI SERVISI (PETROL, OMV, MOL)

AVTOMATSKI BENCINSKI SERVISI (HOFER, MAXEN)

OBMOCJA ZA UMESTITEV NOVIH BENCINSKIH SERVISOV !

Abc !
Y aSusatllag suntrlst /

Slika 14. analiza lokacij za umestitev novih bencinskih servisov - SCENARIJ O [obstojece stanje]

' 39895

B

UK
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V obstojeéem stanju cestne mreze se kot najprimernej$a pokaZe lokacija 8t 3 ob vzhodni vpadnici
(Primskovo - priklju¢ek Kranj-vzhod). Podobno velja tudi za lokaciji §t. 1 in §t. 4, ki bi servisirali tudi promet
med AC in Skofjo Loko. Zelo primerna je tudi lokacija §t. 7 na cesti proti Naklem na Zlatem polju, eprav

tudi promet z Nakla proti AC. Na severnem delu Kranja je mozna umestitev BS na lokacijah st. 2 na
drzavni cesti proti Kokrici ter na st. 6 ob kroziscu na Mlaki. Lokaciji se sicer med seboj izklju€ujeta, je pa
prometno bolj smiselna umestitev BS ob krozZiScu, ki se nahaja blizje AC prikljucku, servisira pa tudi smer
proti TenetiSsam in Golniku. Preverjena je bila tudi lokacija §t. 8 na obmocju Zelezniske postaje, kjer so
sicer prometne obremenitve dovolj velike, vendar pa so v neposredni blizini (v radiju cca 1 km) Ze zgrajeni
3 bencinski servisi. Izgradnja BS na lokaciji §t. 5, ki se nahaja na drzavni cesti Kranj - Ljubljana, zaradi
nizkih prometnih obremenitev ni smiselna. Poleg tega v blizini Ze obstaja ponudba (BS Labore), zato so

trenutno bolj primerne za izgradnjo BS lokacije na drzavni cesti proti Skofii Loki.

Tabela 1. analiza lokacij za umestitev bencinskih servisov - SCENARIJ O - obstojece stanje

Y

Lokacija 1 - Vzhodna obvoznica

PROMETNI VIDIK:

Prometno je upravicena umestitev bencinskega
servisa na vzhodno stran drzavne ceste - vzhodne
vpadnice. Na zahodni strani ceste je sicer zgrajen nov
bencinski servis, ki pa zaradi otezenega dostopa ni
atraktiven za promet proti jugu.

Lokacija 2 - Bleiweisova cesta - sever

PROMETNI VIDIK:

Lokacija je ugodna zaradi pomanjkanja bencinskih
servisov na severnem delu Kranja. Najbolj je primerna
Lokacija bi servisirala promet s centra mesta na sever,
na zajame pa prometnih tokaov, ki se prikljucujejo na AC
(Kranj-zahod).

Sorlijeva ulica
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Lokacija 3 - Vzhodna vpadnica

PROMETNI VIDIK:

Lokacija se nahaja izven zazidanega obmocja naselja.
Ta odsek drZzavne ceste je sicer najbolj obremenjen
cestni odsek v Kranju, zato je v izdelavi tudi projekt
Stiripasovnice. Prometno smiselna bi bila umestitev
na juZzno stran drZavne ceste ob predvidenem
prikljuéku industrijske cone Hrastje ali ob AC prikljucku
Kranjvzhod oz. alternativno - umestitev na céetrti
severni krak predvidenega kroziS¢a na tem mestu

Lokacija 4 - Bitnje

PROMETNI VIDIK:

S prometnega vidika je zelo primerna tudi lokacija BS
v Bitnjah ob drzavni cesti. Ta lokacija bi servisirala
celoten prometni tok na relaciji Kranj - Skofja Loka,
poleg tega pa se nahaja tik ob industrijski coni Labore,
zato bi nov BS koristilo tudi veliko Stevilo tovornih vozil,
ki jih generira predvsem obmocje tovarne Sava.
MozZna je tudi umestitev na cetrti (juzni) krak kroZzisca
v Bitnjah.

Iskratel,
d.0.0.

Lokacija 5 - Ljubljanska cesta

PROMETNI VIDIK:

Lokacija se nahaja juzno od tovarne lIskratel, na
vzhodni strani drzavne ceste proti Ljubljani. Promet na
stari cesti Kranj Ljubljana sicer v zadnjih 10ih letih
stagnira, nasploh pa je ta cesta z uvedbo vinjet manj
atraktivna. Prometni tok KranjLjubljana je ze
servisiran z obstojecim BS Labore, ki se nahaja dobrih
500 metrov.

Lokacija 6 - Krozisce Mlaka

PROMETNI VIDIK:

S prometnega vidika je umestitev bencinskega servisa
smiselna, saj krozisée dnevno prevozi cca 14.000
vozil. BS na tem obmocju bi servisiral prometne
tokove iz smeri Golnika, obmocje Kokrice in zaradi
blizine AC prikljucka tudi del prometa, ki je namenjen v
mesto Kranj. Za zagotovitev uspesnosti BS bi bilo
potrebno urediti ¢imbolj direkten in jasen dostop s

kroZisca.
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Lokacija 7 - AC prikljuéek Kranj-zahod

PROMETNI VIDIK:

cetrtem kraku AC priklju¢ka v smeri Ljubljane je zelo
ugodna. Poleg vzhodnega dela Kranja, bi BS na tem
obmocju servisiral Se velik del Nakla, industrijsko cono
Naklo z velikim delezem tezkega tovornega prometa
in tudi del prometa z AC Jesenice - Ljubljana.

W
L ue?
F)nl:‘ﬂ"l‘!‘:

Lokacija 8 - Zelezniska postaja Kranj

PROMETNI VIDIK:

Glede na prometne obremenitve je umestitev
bencinskega servisa na tem obmocju smiselna. Po
drugi strani se v radiju 1,5 km nahajajo Ze trije
bencinski servisi, ki zagotavljajo oskrbo z gorivom na
tem obmogju. Vprasljiva je tudi prostorska umestitev
BS, glede na to, da na tem obmocju Ze poteka
umestitev avtobusne postaje.

Pri umestitvi novih BS na zgornje lokacije je potrebno preverjati kombinacije razlicnih lokacij (izgradnja
novih bencinskih servisov v razlicnih delih mesta), saj nekatere lokacije niso kompatibilne med seboa;.
Bencinske servise je potrebno umescati enakomerno - zagotavljati nivo uslug oskrbe z gorivom na

celotnem obmocju mesta.
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6.3.2 PRIMERNE LOKACIJE ZA UMESTITEV NOVIH BS - SCENARIJ 1

SCENARIJ 1 obravnava model koncnega stanja - ob vzpostavitvi nekaterih ukrepov na cestni mrezi, ki
izboljSujejo pretocnost in so ze umesceni v prostorski dokumentaciji. Te ukrepi so predvsem izgradnja
novega severnega prikljucka na AC, izgradnja severne obvoznice mesta in razsiritev nekaterih vpadnic v
stiripasovnice. Na spodniji grafiki so prikazane lokacije obstojecih bencinskih servisov ter obmacja, kjer bi
bila umestitev novih bencinskih servisov smiselna v obstojecem stanju cestne mreze (zelena barva) in
predvidenem koncnem stanju z izvedenimi ukrepi za izboljSanje prometne situacije (roza barva).

-~—- -~

LEGENDA

PROMETNE OBREMENITVE - VSA VOZILA

BENCINSKI SERVISI (PETROL, OMV, MOL)

AVTOMATSKI BENCINSKI SERVISI (HOFER, MAXEN)

OBMOCJA ZA UMESTITEV NOVIH BENCINSKIH SERVISOV
Abe

OBMOCJA ZA UMESTITEV BS - KONCNI SCENARIJ
Abc

B a3yl auiniug

Slika 15: analiza lokacij za umestitev novih bencinskih servisov - SCENARIJ 1 (s predvidenimi ukrepi na cestni mrezi]

Po vzpostavitvi nekaterih ukrepov na cestni mrezi se pokazejo nove lokacije za umestitev bencinskih
servisov. Lokacija §t. 11, ki se nahaja na drzavni cesti proti Jezerskem, kjer je predvideno prikljucevanje
novega AC prikljucka Kranj-sever, je zelo primerna. Ponudba na severnem delu mesta je skopa,
najprimernejSa bi bila ureditev dostopa preko krozisca, kjer se na DC navezuje AC prikljucek. Drugi
potencialni lokaciji (§t. 12 in St. 13) sta povezani z izgradnjo severne obvoznice mesta. Bolj primerna je

Pri umestitvi novih BS na zgornje lokacije je potrebno preverjati kombinacije razliénih lokacij (izgradnja
novih bencinskih servisov v razliénih delih mesta), saj nekatere lokacije niso kompatibilne med seboj.
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etovanje.e

Lokacija 11 - AC prikljuéek Kranj-sever

PROMETNI VIDIK:

Ob izgradnji AC prikljucka Kranjsever postane
atraktivna lokacija ob drzavni cesti proti Jezerskemu.
Lokacija je zelo ugodna, saj bi servisirala tako promet
po drZavni cesti proti severu, kot tudi promet na relaciji
Kranj - Ljubljana, ki bi se prerazporedil na ta prikljucek.
Ob ustrezni umestitvi bi bila lokacija priviaéna tudi za
tranzitni promet, ki poteka po AC Jesenice - Ljubljana.

Sorlijeva ulica

Lokacija 12 - Severna obvoznica

PROMETNI VIDIK:

Ob izgradnji severne obvoznice in severnega AC
prikljucka se cca 50% prometa s Ceste Staneta
Zagarja preusmeri na obvoznico, zato bo za umestitev
BS atraktivna tudi ta lokacija. Najbolj primerna je

smeri sever-jug.

G0 = -
\ \
) 4658
N\ 13 "\,’/—"
N\
N QT

Lokacija 13 - Zlato polje

PROMETNI VIDIK:

Tudi na Zlatem polju je moznost umestitve novega BS
- predvsem na kriziSCu s predvideno severno
obvoznico. Drzavna cesta Kranj - Naklo bo sicer z
izgradnjo novega AC prikljucka Kranj-sever precej manj
obremenjena, zato je atraktivnost lokacije pogojena
predvsem z izgradnjo novih BS na ostalih predlaganih
lokacijah.
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7. EKONOMIKA LOKACIJ BENCINSKIH SERVISOV

Bencinski servisi so nepremicnine, ki so namenjene da ustvarjajo donos. V Sloveniji se izvaja dejavnost na
prostem (a reguliranem) trgu. Posledicno se bencinski servisi gradijo, v kolikor ima lokacija potencial za
ustrezen donos.

Ker gre za nepremicnine, katerih izkljuéni namen ustvarjanje prihodkov, se skladno z Mednarodnimi
standardi ocenjevanja vrednosti ter gradivi RICS.

7.1 RICS - APPROACH TO PETROL FILLING SITTION VALUATION

Vsaka postaja je specificna zato se uporablja kvazi-donosnost.

- Ali ima lokacija dolgoro¢ni potencial?

- Ali omogoca rekonstrukcijo?

- Ali je smiselno uporabiti neposredno kapitalizacijo ali diskontirani denarni tok?

Ocenjevanje lokacije:
Prostih zemljiS¢, ki bi se prodajala za namen postavitve bencinskih servisov je zelo malo in zato je
uporaba primerjav nesmiselna. Smiselno je uporabiti rezidual zemljiS¢a, ki naj uposteva ocenjene
donose. Rekonstrukcije se prevzame za obdobje 10 ali 20 let. Strosek izgradnje je v povprecju
1,5 mio Funt. 2,7 pFunt/| je povprec¢ni dobicek.

7.2 RICS - APPROACH TO PETROL FILLING SITTION VALUATION

V VB so se bencinski servisi v veliki meri bodisi prodali velikim trgovcem ali pa so Sli z njimi v partnerstvo.
Novih lokacij skorajda ni. Vse vecji pomen ima trgovina. Brez tega segmenta ne bi dosegali ustrezne
donosnosti. Samostojni operaterji se zanasajo na lokalno skupnost, velike mreze pa na promet ki ga
generirajo supermarketi ali ve¢je prometnice z 10 ml ali vec letne prodaje goriva. Donosi so padli z 6,6
pF/I'leta 91 na 1,1 pF/I. Marze so se dvignile, vendar je mnogo lokacij vezanih na trgovino. Trenutne
marze so 3 pF/| s potencialom za rast. Marze na prodano blago v trgovinah je v povprecju 25%. Vecje
trgovine prinasajo vecje marze. Trgovina predstavlia 4 miljarde Funtov prometa. NajveCje marze
ustvarjajo avtopralnice. Le ta je lahko tudi 85%. Zivlienjska doba je sorazmerno kratka. Strosek
zamenjave je cca. 100.000 funtov.

Vecji obseg prometa obitajno pomeni tudi vecjo donosnost, saj stroski ne rastejo linearno. Velik strosek
predstavlja oprema. Rezervoarji imajo Zivlienjsko dobo 25 let, ki pa se jo z reinvestiranjem lahko podaljsa.

Vse pomembnejsi element je varstvo okolja. Nacrtovanje, avtoceste, pogoji, prenova in alternativna
uporaba lokacij. Kot pri vseh vrednotenjih je treba upostevati zunanje dejavnike, ki bi lahko vplivali na
nepremicnino v prihodnosti.

Poizvedbe organa za nacrtovanje bi morale ugotoviti, ali obstajajo vloge za nacrtovanje ali predlogi za:
- nove bencinske ¢rpalke;

- prenova obstojecih bencinskih ¢rpalk; ali celo zaprtja.

Vsak od teh scenarijev bi lahko vplival na vrednost, kot bi lahka vplivali tudi na drug potencialni razvoj kraja,
kot so na primer pomembni stanovanjski razvojni predlogi.
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Avtoceste

Podobno bi moral cenilec pri organu za ceste ugotoviti, ali obstaja kaksen predlagani razvoj avtocest ali
vecja vzdrzevalna dela. Vecje spremembe ali prekinitve cestnega omrezja lahko vplivajo na prometne
tokove mimo mesta in s tem na trgovanje. UposStevati je treba kratkorocni in dolgorocni vpliv vseh
predlogov ter vpliv kakrsnih kali takih dejavnikov na preteklo trgovanje.

Pogoiji

Pogoji, ki so povezani z dovoljenji za nacrtovanje, lahko vklju€ujejo omejitve ur trgovanja v nasprotju z
industrijsko normo 24-urnega trgovanja. TakSne omejitve se pogosto nanaSajo na delovanje avtomatske
avtopralnice v stanovanjski soseski.

Prenova in alternativha uporaba
Cenilec mora raziskati moznosti prenove in alternativne uporabe, skupaj s katero koli ,vrednostjo upanja“
in stroski razgradnje.

7.3 AGENCIJA ZA VARSTVO KONKURENCE - RAZISKAVA TRGA
POGONSKIH GORIV

Transakcije so redke, obi¢ajno ob umiku paodjetja ali ob prihodu novega operaterja.

Kljucni faktor za odlocitev o postavitvi bencinskega servisa je po mnenju anketiranih podijetij prvenstveno
pozitiven izracun ekonomske upravicenosti investicije, kar pomeni doseganje ustreznega donosa
(WACC]), ki ga opredeljujeta predvsem (a] Stevilo prometa in (b) Stevilo prebivalstva, vsako podjetje pa pri
izracunu financne vzdrznosti investicije uposteva tudi (c) ostale faktorje, kot so npr. blizina konkurence,
koncentracija prebivalstva, vrsta okolja (periferija, mesto), moznost razvoja dodatne ponudbe in podobno.
V tabeli so prikazani odgovori anketiranih podjetij.

Odlocilni faktorji Pogostost
odgovorov
Podatki o Stetju prometa na lokaciji (PLDP) 83 %
Stevilo prebivalcew v kraju / radij B3 %
Blizina konkurenénih bencinskih servisov 67 %
Mikrolokacija (mesto, lokalno okolje, avtocesta...) 67 %
Dostopnost lokacije, prometna ureditev (enosmerna, obojesmerna) 67 %

Lokalne zahteve (OPN, OPPN, vodovarstvene cone, komunaine

takse, zahteve posamifnih obdin,...) 0%
Blizina lastnih bencinskih servisov 50 %
Velikost zemljisca 33 %
Cena zemljis¢a 17 %
Sezonski vpliv 17 %
Bodogi razvoj cestnega prometa (nove cestne povezave,

obvoznice,...) 7%
Razvitost regije 17 %
Umesdlenost na parkiriste trgovca 17 %

Slika 16: odlocilni faktorji za odloCitev o nacrtovanju lokacije bencinskih servisav po mnenju anketiranih podjetij
Iz podatkov podjetja KPMG je primeren WACC za branzo 8,5% (za AUS). Glede na neuradne podatke iz

pogajanja o energetskem pogodbenistvu v Kranju se za najvecjega deleznika na trgu pricakuje vsaj 7%
donos. Za nove lokacija se pricakuje visja donosnost od minimalne sprejemljive.
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Za dejanske podatke o prodaji goriva, donosnosti, vrednosti Bencinskih ¢rpalk se naslonimo na gradivo
za mnozi¢no vrednotenje za model PNB.

PNB vrednosti posami¢no lokacijo glede na prodano koli¢ino goriva, za katero dolo¢i donosnost glede na
tip bencinske ¢rpalke in ob uporabi kapitalizacije stopnje definira vrednost posamiéne bencinske ¢rpalke.
Nas ne zanima vrednost, vendar uporabimo podatke za izra¢un donosnosti posamicnih lokacij.

Donosnost lokacije za Primskovem za katero imamo podatek da dosega prodajo 5 mio | letno, ter podatek
da, se podjetja izogibajo investiranju v bencinske servise z manj kot 15.000 PLDP. To nam bo sluzil kat
benchmark za nove lokacije.

7.4 MODEL ZA MNOZICNO VREDNOTENJE BENCINSKIH SERVISOV

Namen naloge ni ocenjevati bencinskih servisov. Zanima nas donosnost. Donosnost je je za potrebe
posplosene trzne vrednosti neposredno povezana z PLDP.

Opredelitev BS v sistemu MVN:

- Bencinski servis je del, ena ali vec nepremicnin, na katerih se opravlja dejavnost maloprodaje
motornih goriv in drugega trgovskega blaga in se kot posebna enota vrednotenja vrednoti z
modelom za bencinske servise (PNB).

- Pravilnik opredeljuje BS kot v naravi zakljuceno celoto, v kateri se poleg prodaje drugega
trgovskega blaga opravlja tudi dejavnost maloprodaje motornih goriv.

- Kbencinskemu servisu se ne Steje delov stavb in zemljiS¢, kjer so gostinski obrati, pralnice vozil,
skladisca, ki niso namenjena shranjevanju motornih goriv, in podobno.

- K bencinskemu servisu se ne steje zemljis€, namenjenih parkiranju osebnih in tovornih vozil, ki
niso na obmocju bencinskega servisa (npr. parkirisca na avtocestnih pocivaliscih).

- Deli stavb za druge dejavnosti na funkcionalno zaokrozenih lokacijah BS (gostinski obrati, ce so
samostojno evidentirani kot del stavbe, pralnice vozil in podobno] ne sestavljajo PEV in bodo
vrednoteni z drugimi modeli skladno z njihovo dejansko rabo.

Vrednostne cone in vrednostne ravni -

* vr.cona 1: na obmocjih izven vecjih mest in izven AC in HC

* vr.cona 2: na obmocjih mest z vec¢ kot 20.000 prebivalci (Ljubljana,
Maribor, Kranj, Celje, Koper, Novo mesto in Velenje)

* vr.cona 3: na obmocjih ob ACin HC

'
V7 3 Legenda

Cone PN8
) -

Slika 17: vrednostne cone in vrednostne ravni
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7.5 UPORABA METODE NEPOSREDNE KAPITALIZACIJE

Po metodi donosa je nepremicnina vredna toliko, kolikor je sedanja vrednost ovrednotenih koristi, ki jih
bo lastniku prinasala v prihodnosti. Metoda se uporablia pri nepremicninah, ki prinasajo dobicek.
Temeljno nacelo, iz katerega izhajamo pri ocenjevanju vrednosti nepremicnin pa metodi donosa, lahko ob
predpostavki, da sta donos in zahtevana donosnost oziroma mera uglavnicenja (kapitalizacije) stalna,
poenostavimo in zapiSemo:

V=D/r

V - vrednost nepremicnine
D - stanovitni dobicek od nepremicnine
r - mera kapitalizacije

Tak pristop je bil uporablien v modelu za bencinske servise za potrebe mnozicnega vrednotenja
nepremicnin. Razlog so dolgorocni stanovitni donosi, ki se bodo ustvarjali vas 30 let.

Mere kapitalizacije v modelu za mnozicno vrednotenje so dolocene
- 10,8% izven vecjih mest in hitrih cest

- 9,3% v vegjih mestih

- 8,3% ob hitrih cestah

Ugotovljena so 3 obmocja:
Premija za ohranitev kapitala znasa 3% izven vecjih mest ter 2,5% v vecjih mestih in hitrih cestah.

Za Kranj lahko dolo¢imo donaosnost v obratni smeri: 9,3% - 2,5% = 6,8%
Donosnost je torej enaka 6,8%, ker je skladno z pricakovaniji in informacijami s strani najvecje druzbe.

&. vred. ravni Vrednost referenéne posebne enote
(EUR)
1 1.750.000
2.050.000
3 2.050.000

Slika 18: vrednost referencne posebne enote
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Vrednostna raven 2

Letna koli¢ina prodanih Posplosena vrednost posebne enote
motornih goriv v litrih vrednotenja v EUR
od Do Avtomatski | S prodajalno Ob AC ali HC

0 99.999 9.680 24.700 33.300
100.000 119.999 21.300 54.400 73.300
120.000 140.999 25.300 64.500 87.000
141.000 162.999 29.400 75.200 101.300
163.000 188.999 34.100 87.100 117.300
189.000 217.999 39.400 100.700 135.700
218.000 248.999 45.200 115.500 155.700
249.000 284.999 51.700 132.100 178.000
285.000 324.999 59.000 150.900 203.300
325.000 368.999 67.200 171.600 231.300
369.000 417.999 76.200 194.600 262.300
418.000 471.999 86.100 220.100 296.700
472.000 531.999 97.200 248.300 334.700
532.000 597.999 109.400 279.500 376.700
598.000 670.999 122.800 313.800 423.000
671.000 750.999 137.600 351.700 474.000
751.000 838.999 153.900 393.200 530.000
839.000 935.999 171.800 439.000 592.000
936.000 | 1.039.999 191.200 488.700 659.000
1.040.000 | 1.159.999 212.900 544.000 733.000
1.160.000 | 1.279.999 236.100 603.000 813.000
1.280.000 | 1.419.999 261.300 668.000 900.000
1.420.000 | 1.569.999 289.400 739.000 997.000
1.570.000 | 1.739.999 320.300 819.000 1.100.000
1.740.000 | 1.909.999 353.200 903.000 1.220.000
1.910.000 | 2.109.999 389.000 994.000 1.340.000
2.110.000 | 2.309.999 427.700 1.090.000 1.470.000
2.310.000 | 2.539.999 469.400 1.200.000 1.620.000
2.540.000 | 2.779.999 515.000 1.320.000 1.770.000
2.780.000 | 3.039.999 563.000 1.440.000 1.940.000
3.040.000 | 3.329.999 616.000 1.580.000 2.120.000
3.330.000 | 3.629.999 674.000 1.720.000 2.320.000
3.630.000 | 3.959.999 735.000 1.880.000 2.530.000
3.960.000 | 4.309.999 800.000 2.050.000 2.760.000
4.310.000 | 4.679.999 870.000 2.220.000 3.000.000
4.680.000 | 5.089.999 945.000 2.420.000 3.260.000
5.090.000 | 5.519.999 1.030.000 2.620.000 3.540.000
5.520.000 | 5.979.999 1.110.000 2.840.000 3.830.000
5.080.000 | 6.469.999 1.200.000 3.080.000 4.150.000
6.470.000 | 6.989.999 1.300.000 3.330.000 4.490.000
6.990.000 | 7.539.999 1.410.000 3.590.000 4.840.000
7.540.000 | 8.129.999 1.520.000 3.880.000 5.220.000
8.130.000 | 8.759.999 1.630.000 4.180.000 5.630.000
8.760.000 | 9.429.999 1.760.000 4.500.000 6.060.000
9.430.000 | 10.099.999 1.890.000 4.830.000 6.510.000
10.100.000 | 10.899.999 2.030.000 5.190.000 7.000.000
10.900.000 | 11.699.999 2.190.000 5.590.000 7.530.000
11.700.000 | 12.499.999 2.340.000 5.980.000 8.070.000
12.500.000 | 13.399.999 2.510.000 6.410.000 8.630.000
13.400.000 | 14.299.999 2.680.000 6.850.000 $.230.000
14.300.000 | 15.299.999 2.860.000 7.320.000 9.870.000
15.300.000 | 16.299.999 3.060.000 7.820.000 10.500.000
16.300.000 | 17.399.999 3.260.000 8.330.000 11.200.000
17.400.000 | 18.499.999 3.470.000 8.880.000 12.000.000
18.500.000 | 19.699.999 3.700.000 9.450.000 12.700.000
19.700.000 | 20.899.999 3.930.000 10.000.000 13.500.000
20.900.000 | 22.199.999 4.170.000 10.700.000 14.400.000
22.200.000 | 23.599.999 4.430.000 11.300.000 15.300.000
23.600.000 | 24.999.999 4.700.000 12.000.000 16.200.000
25.000.000 5.110.000 13.100.000 17.600.000

Slika 19: vrednostna raven 2
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7.6 1IZRACUN DONOSNOSTI

Srednje velike mestne bencinske crpalke naj bi prodale po podatkih cca 5.000.000 litrov bencina letno.
To velja tudi za mesto Kranj z lokacijami na vpadnicah in cbvoznici.

Skladno z metodologijo mnozicnega vrednotenja znasa donos taksne lokacija iz naslova prodaje goriv
2,8ct/1 0z. 140.000 EUR na leto.

7.6.1 KRITERIJ CAS VRACILA INVESTICIJE

Strosek izgradnje bencinskega servisa z 4000 m2 zemljisca z 10 polnilnimi mesti ter nakupom zemljisca
je ocenjen na 1.200.000 EUR.

T=1/D

D - stanovitni dobicek od nepremiénine
| - investicija

T - cas

T = 8,6 let Investicija se povrne v solidnem casu dolgem casu.

Ekonomska doba bencinskega servisa je ocenjena 20 let potem je potrebna prenova. Pricakuje se da
taksna lokacija obratuje vsaj 40 do 50 let.

IRR (t=20let) = 9,6%
IRR (t=40let) = 10,5%

Zemljisce se ne amortizira. Temelji in ureditev zemljiSca naj ne bi potrebovali viozkov v zivljenjski dobi.
Preostanek pa potrebuje zamenjavo po izteku obdobja 20 let.

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Total 1,200,000 0 0 0 0 0
1 2 3 4 5 6
Total 0 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000
-1,200,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000
capitalisation
-1,200,000 135,922 131,963 128,120 124,388 120,765

1,593,127
0.105

Slika 20: izracun donosnosti

IRR ali notranja stopnja donosa je nad zahtevano stopnjo.
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7.6.2 MODEL GORIVO IN TRGOVINA

Na podlagi ocene, da v povprecju vsak kupec goriva kupi se za 10 EUR izdelkov v trgovini in ob
predpostavki, da je zasluzek 10%. Na vsakih 50 | goriva z zasluzkom 1,4 EUR kupec doprinesen Se 1

EUR iz naslova trgovine.

m 2020 2021 2022
Total 1,200,000 0 0
e 1 2 3
Total 240,000 240,000
-1,200,000 240,000 240,000
capitalisation 0.04

PV -1,200,000 230,769 221,893
NPV 3,185,156

IRR 0.196

Slika 21 izracun donosnosti

https://www.qguora.com/How-do-gas-stations-make-their-money

2023
0

4
240,000

240,000

213,359

2024
0

5
240,000

240,000

205,153

2025
0

6
240,000

240,000

197,263

V tem primeru pa notranja stopnja donosnosti izkaze 9,8%. TakSen model je precej bolj realen.

T = 5 let Investicija se povrne zelo kratkem casu.

Ekonomska doba bencinskega servisa je ocenjena 20 let potem je potrebna prenova. Pricakuje se da

taksna lokacija obratuje vsaj 40 do 50 let.

IRR (t=20let) = 19,3%
IRR (t=40let) = 19,6%

7.7 NORMIRANOST PLDP IN DONOSNOSTI

Skladno z metodologijo za mnoziéno vrednotenje ter podatki z intervjuja predpostavljamo linearno
korelacijo med PLDP in donosnostjo. Za potrebe nasSe analize dolocimo minimalno Se sprejemljivo
donosnost 7% (t=40let), ob upostevanju donose zgolj iz naslova goriva. Razlog je z nizjo zahtevano
donosnost je investiranja zasebnikov in zelja vecje pokritosti mesta. Politika investiranja se lahko tudi

spremeni Se posebno v casu negativnih obrestnih mer.

Total 1,200,000 0 0
1 2 23
Total 0 |=3760000* |105,230
0.028 i
-1,200,000 105,280
capitalisation 0.04
PV -1,200,000 101,231 97,337

NPV 518,674
IRR 0.070

Slika 22: izracun donosnosti

2023
0

4
105,280

105,280

93,594

2024
0

5
105,280

105,280

89,994

2025
0

6
105,280

105,280

86,532
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Izracun nam pokaze da je ob nespremenijenih stroskih investicije minimalni pogoj za zahtevano donosnost
v ekonomski dobi 20 let, 3,76 mil | goriva.

Ob normirani prodaji 5 mil | na BS Primskovo ob 20.000 PLDP, znasa 3,76 mil | zackrozeno 15.000
PLDP.

Nas model je torej potrdil tezo, da v kolikor privzamemo PLDP, kot glavni kriterij za odlocanje o investiciji
v PLDP je meja 15.000 PLDP, kar nam je bilo povedano tudi v intervjuju.

Ob upostevanju trgovine in prodaje goriva a brez ostalih prihodkov pa je meja 10.000 PLDP.
To merilo bomo upostevali kor merilo za obstojece lokacije, ki Se izkazujejo dovolj donosov, da je vredno v
njih vlagati.

7.8 SREDNJEROCNA PRIHODNOST

Do leta 2030 naj skladno z akcijskim programom za alternativna goriva imeli vsaj 35% novih elektricnih
in 15% hibridnih vozil. 5 do 7 % naj bi bilo vozil na vodik in zemeljski plin.

Pri osebnih vozilih se predvideva prehod na elektrini pogon, medtem ko se pri avtobusih in predvsem
tezkih gospodarskih vozilih predvideva uporaba zemeljskega plina oz. kombinacije dizla in zemeljskega
plina.

Vec naj bi bilo tudi tako imenovane porabe bioplina in vodika, ki bi uporabljal obstojeco distribucijsko
infrastrukturo.

Predvideva se bistveno zmanjSani obseg Stevila potovanj z osebnimi avtomobili ter povecanje potovan;j z
nacini trajnostne mobilnosti. Kljub vsemu je pricakovati, da bo osebni avtomobil Se vedno zelo pomemben
nacin potovanj, zaradi razprSene poselitve in nizke stopnje urbaniziranosti Slovenije.

Za tako ambiciozen prehod na osebna vozila na elektricni pogon bo potrebno postaviti velike kolicine
polnilnic nizke moci na lokacijah kjer zivimo in delamo ter polnilnic visje moci vzdolz pormembnih prometnih
koridorjev. Med njimi bodo tudi lokacije manjsSih mestnih bencinskih postaj ter drugih lokacij, kjer svoje
vozilo pustimo parkirana dalj Casa: trgovski centri P+R.

Za nove lokacije servisov za oskrbo vozil z gorivi je zato pomembno da se alocira vecje povrsine oz. se jih
nacrtuje na nacin, ki bo omogocal prostorsko siritev za novo polnilno infrastrukturo.

Plinska polnilnica se projektira loceno od obstojecih polnilnic za gorivo in stane cca 300.000 EUR, kar je
skoraj 1,/ 3 celotnega stroska izgradnje novega bencinskega servisa.

Akcijski program za alternativna goriva v prometu iz 6.6.20189, ki opredeljuje v Kranju javno polnilnico na
CNG do konca letoSnjega leta.

Elektro polnilnice so prostorsko zelo potratne saj zahtevajo, da vozilo stoji parkirano daljsi cas, kar
posledicno pomeni ve€ mest za polnjenje. Zaradi daljSih postankov bodo servisi postali tudi bolj bogati z

ponudbo za prezivljanje prostega casa (hrana, zabava, trgovina drugo).

Ce za trenutne potrebe zadostuje 3000 do 4000 m2, lahko na novih lokacijah predvidimo dodatne Siritve
50% prvotne velikosti torej od 4500 m2 do 6000 m2.
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Poleg velike spremembe v uporabi vrste goriva bo za nacrtovanje polniline infrastrukture pomemben Se
en trend - avtonomna vozila. TakSna vozila se bodo lahko parkirala in tudi polnila sama. Posledice je tezko
napovedovati, vendar je pricakovati, da bo sama lokacija in vizualna zaznava manj pomembna, saj bo
lokacijo izbral algoritem in ne trenutna odlocitev voznika, ki vizualno zazna bencinsko ¢rpalko.

V naslednjih 10 letih lahko predvidevamo, da avtonomna vozila Ze zaradi socialnih in zakonskih dejavnikov
ne bodo sama vozila, se polnila in placevala za energijo za pogon.

https://www.nuwireinvestor.com/ gas-stations-worthwhile-investment-2018

https://www.energetika-portal.si/ dokumenti/ strateski-razvojni-dokumenti/ strategija-za-alternativna-

goriva/

https://www.energetika-
portal.si/fileadmin/dokumenti/publikacije /alternativnha_goriva/an_alt _gor 2019.pdf

7.9 MAKSIMALNI OBSEG CRPALK

PRAVILO PALCA 1

V Sloveniji je 550 Bencinskih servisov. Ocenjuje se, da je moznost Siritve Se za 100 postaj. Od tega
vecinoma na novih drzavnih povezavah (3. os), obcinskih obvoznicah ter vpadnicah.

Pravilo ¢ez palec pomeni siritev od 15% do 20% lokacij. K 7 obstojecim lokacijam se torej doda Se najvec
2.

PRAVILO PALCA 2

550 bencinskih servisov na 2.080.000 prebivalcev pomeni 3.780 prebivalcev na bencinsko crpalko.
Kranj z 7 bencinskimi servisi ter 58.500 prebivalci ima razmerje 8,257 na bencinsko ¢rpalko. V kolikor
Upostevamo Se AC in érpalki na bliznjem Voklem pa je to razmerje 6.500.

Ce upoétevamo razmerje 3700 na bencinsko &rpalko, bi bilo &tevilo bencinskih servisov lahko tudi 15.

PRAVILO PALCA 3

V Sloveniji se proda cca 2 mio ton goriva ali 1.800.000.000 litrov oz. 865 na osebo. Ob predpostavki da
se proporcionalna koli¢ina goriva proda tudi v MOK, pomeni, da se prodajni potencial cca. 50.600.000
. Ce vemo, da si investitorji Zelijo vsaj 4 do 5 mil prodanih litrov na bencinskem servisu, lahko zakljugimo
da je optimalno Stevilo 10 do 12 v kolikor bi vse delale z enakim preformansem.

Gre zgolj za preizkus razmerij, ki seveda ne odraza niti potreb prebivalcev niti Zelja investitorjev. Interes
investitorjev je vsekakor pozicionirati se na mestnih vpadnicah in obvoznih cestah, ¢e je le mogoce na
nacin da pokriva obe smeri.

Zgornje analize so narejene z predpostavko, da poraba goriv sorazmerna z Stevilom ljudi na teritoriju ter
ne uposteva navade in prirocnost lokacij izven teritorija.

Premislek je napravijen z namenom, da se obseg lokacij pretirano ne povecuje ter ustvarja degradirana
obmocja na mestu obstojecih mest za bencinske servise, obenem pa ne Zeli zavirati potenciala, kjer se
le ta pokaze.
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Primeren obseg novih lokacij za srednjero€no obdobje razvija je ocenjen med 2 in 5 novih lokacij.
Upostevaje starejSe mestne lokacije, ki se bodo verjetno precbrazile in se Ze preobrazajo v tocke za
lokalne nakupe, druzenje in servis.

7.10 EKONOMIKA VOZNJE

Ob upostevanju paradigme, da je clovek racionalno bitje in da vedno izbere najugodnejso alternativo je
smiselno upostevati rast alternativ, ki so zanj bolj ugodne. Ob sedanjih pogojih je najugodnejse gorivo plin,
sledi mu elektrika in klasicna vozila na MINI.

100 km prevozene poti pri upostevanju cene pred korona krizo stane:
7,5 EUR z dizelskim motorjem
9 EUR z bencinskim motorjem
3,5 EUR z zemeljskim plinom (vir: Domplan)
4,5 EUR z elektriko (vir: Elektro Ljubljana)

8. NACELA UMESCANJA BS ZA KRANJ

Za nove lokacije je priporocljivo da imajo vsaj 15.000 PLDP

Lokacije morajo imeti dobro definiran in viden tako dovoz kot izvoz

Najbolj primerne so lokacije, ki so dostopne z obeh strani ceste

Lokacije so odvisne tudi od pozicije konkurence

Lokacije naj bodo velikosti vsaj 3500 m2 z moznostjo Siritve za 50% v prihodnosti

Lokacije, ki imajo boljsi dostop do plinovoda in visokonapetostnega elektro omrezja so bol]
primerne

8.1 PREIZKUS POTENCIALNIH LOKACIJ

Preverjene so bile nekatere potencialne lokacije za umestitev bencinskih servisov:

1. Primskovo nasproti Petrola pri Merkurju (Cesta Staneta Zagarja)

2. Vzhodna obvoznica na zahodni strani obvoznice med Qlandijo in Mercator centrom

3. Kolodvorska cesta med Gastejskim klancem do vkljuéno Savskega otoka. Eventualno lahko nekje
4. Koroska cesta, juzna stran med Polico do Kidricevo cesto

5. Ob bodo¢i severni obvoznici
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8.1.1 PREDLOG LOKACIJ V SCENARIJU BREZ SPREMEMB NA CESTNI MREZI -
SCENARIJ O

1. Vzhodna obvoznica - je primerna v kolikor se ne zgradi lokacija v kriziséu pri Mercatorju
Primskovo
- Visok PLDP
- Ni ponudbe v smeri jug
- Primernejsa lokacija v blizini prikljuckov
- Lokacija je bolj privlacna pred Siritvijo v Stiripasovnico

2. Bleiweisova - pogojno primerna
- Nezadosten PLDP
- Ni ponudbe v severnem delu Kranja
- Primernejsa lokacija v blizini bodoée obvoznice
- Moznost pokritja obeh smeri v primeru izgradnje ustreznega krizanja

3. Vzhodna vpadnica - je primerna
- lIziemno visok PLDP
- Ni ponudbe na izhodu iz mesta
- Primernejsa lokacija ob enemu od kroZisé, potencialno celo obeh v kolikor je mozno
zagotoviti neposredno povezavo na krozisce
- Lokacije je bolj privlacna pred Siritvijo v Stiripasovnico

4. Bitnje - je primerna v kalikor se ne zgradi lokacija na vzhodni obvoznici na vhodu v mesto
- Zadosten PLDP
- Ni ponudbe v obeh smereh
- Primernejsa lokacija v blizini krozisca
- MozZnost pokritja obeh smeri

9. Ljubljanska cesta - neprimerna
- Nezadosten PLDP
- Obstojeca ponudba na izvozu iz Kranja
- Primernej8a lokacija na vhodni obvoznici oz. v smeri proti Skofji Loki

6. Krozisce Mlaka - je primerna kot rezervna lokacija
- PLDP na meji zadostnega
- Niponudbe v severnem delu Kranja
- Primernejsa lokacija na AC prikljucku KR-zahod in na Bleiweisovi cesti

- Visok PLDP, velik delez tovornega prometa
- Niponudbe v severnem delu Kranja
- Dobra dostopnost iz vseh smeri

8. Kolodvorska cesta - je neprimerna
- Sicer zadosten PLDP
- Obstojeca ponudba na tem delu Kranja
- Ob nacrtovani avtobusni postaji ni prostora za umestitev BS
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8.1.2 PREDLOG DODATNIH LOKACIJ V SCENARIJU S SPREMEMBAMI NA CESTNI
MREZI - SCENARIJ 1

11. Drzavna cesta severni prikljuéek AC - zelo primerna
- lziemno visok PLDP
- Ni ponudbe na severnem delu mesta
- Primernejsa lokacija ob enemu od krozisé
- Lokacije je bolj privlacna pred Siritvijo v Stiripasovnico

12. Severna obvoznica - pogojno primerna oz. neprimerna v kolikor bo lokacija tudi ob severni
obvoznici
- Nezadosten PLDP
- Ni ponudbe v severnem delu Kranja

- Primernejsa lokacija v blizini oz. na kriZziS¢u z novo severno obvoznico
- Moznost pokritja obeh smeri v primeru izgradnje ustreznega krizanja

13. Koroska cesta - pogojno primerna
- Visok PLDP
- Neustrezna ponudba na izvozu iz Kranja
- Primernejsa lokacija v blizini AC prikljucka

8.2 USMERITVE TEMELJECE NA STUDIJI EKONOMIKE

Izkaze se da bi ob optimalnem umescanju v mestu Kranj lahko umestili Se 3 ali 4 lokacije za bencinske
servise. Predvsem na vzhodnem delu se kaze potencial za najmanj 2 lokaciji, ki bi pokrival potrebe vozil v
smeri proti AC Kranj vzhod oz. potencialno tudi AC Kranj sever.

Glede na pozicijo servisa iz teh dveh dominantnih smeri je prostor Se za umesScanje servisa ob vzhodni
obvoznici oz. ob primernem umescanju v smeri proti Skofji loki.

Na severu vzhodni strani mesta torej ob Koroski oz. Bleiweisovi cesti je smiselno umestiti servis, ki bi

dela severne obvoznice ob Bleiweisovo in severno obvoznico.

Predvsem na vzhodnem delu je moznosti za kombinacije vec. Vse pa kaze da ob ustreznem umescanju
vec kot 3 ali 4 nove lokacije niso potrebne za obdobje naslednjih 10 let.

Stran 39 od 59



'! \ PROVIA do.o.
iﬁ —H= .VIA Kranjska cesta 24
projektiranje.sveto e.ekoloqgije 4202 Naklo, Slovenija

tel: (+386) 08 205 64 26
info@provia.si www.provia.si

9. PROSTORSKA PREVERBA LOKACIJ

9.1 UVOD IN PREDHODNE UGOTOVITVE

Mestna obcina Kranj je v letu 2018 pristopila k izdelavi sprememb in dopolnitev Obcinskega
prostorskega nacrta. Umestitev bencinskih servisov (v nadaljevanju BS) je ena izmed potrebnih
strokovnih podlag za ustrezno umescanje dopolnilne dejavnosti cestne infrastrukture. Glede na
prometno trzne aspekte, ki jih je v studiji Strokovne podlage k OPN za umescanje bencinskih crpalk
obravnavalo podjetje PROVIA d.o.0., je v Mestni obéini Kranj podhranjena mreza BS. Studija glede na
Stevilo prebivalcev Kranja ugotavlja, da bi lahko v MO Kranj, glede na povprecno Stevilo uporabnikov, bilo
tudi do 15 BS (pravilo placa 2). Danes je obstojecih 7 BS. V nadaljevanju Studije so se zaradi drugih
kriterijev (pravilo placa 1, pravilo placa 3 in drugih) za srednjero¢no obdaobje razvoja opredelili na od dve
do pet novih lokacij. V nadaljevanju so prikazali ve¢ maoznih lokacij, ki so ekonomsko in prometno ustrezne
tako na obstojeci, kot tudi nacrtovani cestni infrastrukturi. Ta Studija je nadaljevanje njenega dela in se
ukvarja s prostorsko preuditviio moznosti za umestitev BS na podlagi teh lokaci. Studija obravnava
moznosti za umestitev glede na okoljske in varovalne vidike, urbanisticne vidike ter obstojeco
gospodarsko javno infrastrukturo. Vsebinsko povezan del tega dokumenta je graficni del, kjer se nahajajo
podrobnejse karte.

Studija prometa (tocka B) razpolaga z lokacijami, kier bi bila umestitev BS najbolj ekonomsko in prometno
upravicena.

9.2 VAROVANJA, OMEJITVE IN URBANISTICNI VIDIKI

Na obmocju predlaganih lokacij za BS smo preucili okoljske in varovalne vidike. To so lokacije, na katere
je stratesko manj oz. neprimerno umestiti BS, saj bi takSna umestitev lahko negativno vplivala na obmaocje
varovanja oz. bi lahko bila umestitev na tem mestu tudi nevarna tako za ljudi kot okolje.

Kot kljucne vsebine smo obravnavali vodovarstvena obmocja, ogrozena obmocja (poplavna, erozijska,
plazljiva, plazovita), obmocja zavarovane narave (naravne vrednote, zavarovana obmocja, obmocja
Nature 2000, ekolosko pomembna obmocja), obmocja zavarovane kulturne dedis€ine, zavarovana
obmocja gozdov (varovalni gozd, gozdni rezervat, pozarno ogrozeni gozd) ter obmocja varovalnih pasov
gospodarske javne infrastrukture (varovalni pas prenosnega plinovoda ter varovalni pas elektricnega
daljnovoda z mocjo nad 110 kV).

Dodatno smo obravnavali tudi obmocje habitatnih tipov ter iziemne krajine.

Podrobnejse karte (na lokacijo natancno) so prikazane v graficnem delu tega dokumenta, v spodniji tabeli
so prikazane omeijitve in varovanja, ki posegajo na obmocje predlagane lokacije BS. Obmaocja prekrivanj
so prikazana glede na velikost prekrivanja (m2] ter glede na odstotek obmocja, v katerega varovanje
posega. V kolikor je omejitev oz. varavanije iz zgoraj omenjenih kljucnih vsebin predstavljalo vec kot 50%
obmaocja, je v tabeli vsebina obarvana z oranzno barvo, v kolikor pa vec kot 80% je vsebina obarvana z
rdeco barvo.
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ZAPOREDNA ST. LOKACIJE

VAROVANJA,

KI POSEGAJO 1 2 3 4q 5 6 11 12
NA LOKACIJE

Obmocije

zavarovane 0,00 22,71 0,50 65,54 44,18 100,00 0,00 99,89
kulturne
dediscine (%)

Obmocje
varovalnega
pasu daljnovoda
(m?)

0.00 2650,04 0,00 20353,62 0.00 0.00 13386,38 12601,71

Obmocije
varovalnega
pasu daljnovoda
(%)

0,00 3,54 0,00 19,71 0,00 0.00 7,25 13,30

Obmocije

varovalnega

pasu 68056,44 0,00 41917,90 43573,28 0,00 0.00 69109,50 0,00
prenosnega ’

plinovoda (m?)

Obmocje

varovalnega

pasu 52,45 0,00 15,70 42,21 0,00 0.00 37.42 0,00
prenosnega ’

plinovoda (%)

Varovalni pas

0,00 0,00 12215,95 0,00 0,00 0,00
avtoceste (m?)

8926,56 8385,61

Varovalni pas
avtoceste (%) 0,00 0,00 3,68 0,00 0,00 71,54 454 0,00
Nacrtovana (N)

ali obstojeca (0) 0 0 0 0 (] 6] N N

infrastruktura

Ob opredelitvah do varovanj smo se tudi urbanisticno opredelili do posameznih lokacij. Nekatere se
nahajajo na obcutljivih obmocjih - ob pokopaliscéu ali sklenjenih kmetijskih povrsinah, kar smo morali
podrobneje preuciti. Bolj pozitivno smo se opredelili do lokacij, ki se ze nahajajo na stavbnih zemljiscih in
so v naselju oz. neposredno ob robu naselja. Upostevali smo tudi izgradnjo nacrtovanih ureditev -
industrijske cone Hrastje, severne obvoznice in severnega prikljucka na AC. Le-ta se glede na veljavno
podrobno namensko rabo v naslednjih spremembah in dopolnitvah umescéa severneje. Vse nove lokacije
so v grafikah prikazane z ¢rtkano rdeco crto.

Opredelitev do posameznih varovanj, omejitev in urbanistiénih vidikov in ustreznost glede na
posamezno lokacijo:

OPOMBA: Grafike niso prikazane v merilu in so namenjene zgolj lazji predstavi. Ustrezne karte so
prilozene v graficnem delu tega dokumenta, kjer so v legendi razlozene tudi vsebine.
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Lokacija 1 - vzhodna obvoznica

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Lokacija v 52% posega na obmocje
varovalnega pasu prenosnega
plinovoda (oranzna Srafura - glej
legendo v graficnem delu), ki v
severnem delu delno posega tudi na
Zeleno zahodno stran ceste, na juznem
pa poteka po celotnem obmaocju v okoalici
Qlandije. Z vidika varovanj bi bila bolj
primerna lokacija na severu odseka, pri
kroZigéu med Cesto Staneta Zagarja in
Cesto Bostjana Hladnika, a le ta posega
na obmocje sklenjenih  kmetijskih
povrsin.

URBANISTICNI VIDIK:

Za potrebe umestitve je urbanisticno
upravicena lokacija ob  obstojeci
zazidavi. Najbolje na gozdnem zemljiScu
juzno od Qlandije. Z to lokacijo se morajo
strinjati tudi nosilci urejanja prostora
(NUP), saj je obmocje del robnega
varovalnega pasu prenosnega
plinovoda. Juzno od tega obmocja je
pokopalisée z nezazidanimi stavbnimi
zemljisci, ki pa so namenjene Sirjenju
pokopaliS¢a, zato bi bila umestitev tja
manj ustrezna.

Lokacija 2 - Bleiweisova cesta

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Lokacija 2 v srednjem delu posega na
zavarovano kulturno  dediscino -
arheolosko najdisée. Varovanje v
polovici sovpada tudi z varovalnim
pasom elektricnega daljnovoda.

URBANISTICNI VIDIK:

Urbanisticno bi bila edino ustrezna
umestitev v severnem delu, nad
obmocjem zavarovane kulturne
dediscine, saj je juzni del obmacje
OPPN, ki se namenja pomembnejSim
centralnim in  predvsem  Solskim
dejavnostim.
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Lokacija 3 - vzhodna vpadnica

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Lokacija 3 v zahodnem delu posega v
varavalni pas prenosnega plinovoda. V
njenem vzhodnem delu pa je obmocje
sklenjenih kmetijskih povrsin, kar je
neugodno za umestitev BS, a se v bliznji
prihodnosti nacrtuje pozidava tega dela.
Vzhodni del obmocja sega do avtoceste,
zato 40 m varovalni pas AC posega na
obmocje lokacije.

URBANISTICNI VIDIK:

Neugodna lokacija izven zazidanega
obmocja naselja. Prometno -
urbanistiéno smiselna bi bila umestitev
ob predvidenem prikljucku industrijske
cone Hrastje ob neposredni navezavi na
AC oz. preucitev lokacije 1 kot opisano
zgoraj. Ta lokacija je nekoliko oddaljena
od naselja. Postavitev v tem delu, bi ob
neustrezni izvedbi lahko predstavljal
motec¢ element v prostoru.

Lokacija 4 - Bitnje

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Lokacija 4 je iz varovalnih vidikov manj
ustrezna, saj v delu juzno od poteka
ceste v celoti posega na obmocje
varavane kulturne dediScine in iziemne
krajine - Bitnje. V to obmocje ni mogoce
posegati. Severno je obmocje z manjSo
in preostalo poplavno nevarnostjo,
kamor je glede na

Uredbo o pogojih in omejitvah za
izvajanje dejavnosti in posegov v prostor
na cbmocjih, ogrozenih zaradi poplav in
z njimi povezane erozije celinskih voda in
morja (Uradni list RS, st. 89/08 in
48,/20) dovolieno poseganje. Najvecji
omejitvenih dejavnik predstavija
varovalni pas prenosnega daljnovoda, ki
poteka po severu obmocja.

URBANISTICNI VIDIK:

Iz urbanisticnega vidika bi bilo
primernejSe umesScanje na severno
stran ceste. Omejitev predstavlja
obstojece pozidano stavbno zemljisce.
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Lokacija 5 - Ljubljanska cesta

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Lokacija 5 se na svoji zahodni strani
nahaja na zavarovanem obmocju
kulturne dediséine - kulturna krajina
Bitnje.

URBANISTICNI VIDIK:

Ta lokacija ima vecje moznosti za razvoj,
saj je del kulturnega obmocja ob cesti ze
nezazidano stavbno zemljisée. To je
lokacija kamor bi bilo urbanisti¢no
smiselno umescati BS. Obmodje je Ze
namenjeno za industrijske namene.
lzven obstojecih stavbnih  zemljis¢
prostorsko umeséanje BS ni primerno.

Lokacija 6 - AC prikljuéek Kranj
Zahod

VAROVANJA IN OMEJITVE:

Lokacija B se nahaja na obmocju
varovanj Udin Borsta. In sicer gre za
predel juzno od avtoceste, kjer je
obmocje v celoti pod varovanjem
kulturne dediscine - kulturne krajine,
spominskega parka Udin  Borst.
Obmoagije je tudi zavarovano obmocje -
Spominski park Udin Borst ter naravna
vrednota - Udin Borst - osameli kras.
Poleg teh varovanj je obmocje tudi v 40
m varovalnem pasu avtoceste (AC).
Kljub vsem tem omejitvenim
dejavnikom, je kljuénega pomena
dejstvo, da je obmocje za varovane
enote (z iziemo varovalnega pasa AC)
izgublien  prostor med prometno
infrastrukturo, ki ga kot takega ne
morejo izkoristiti. Ob dogovorom z
DARS-om pa je moZna tudi premostitev
varovanja v varavalnem pasu AC.

URBANISTICNI VIDIK:

Lokacija je iz urbanisticnega vidika
primerna, saj gre za neizkoriséen
prostor, ki se ga za ostale (neprometne)
dejavnosti ne more izkoristiti. Ker je v
blizini Ze samoniklo parkirisée, bi se
lahko v to obmocje usmerila tako
ureditev parkiranja za zdruZevanje
prevozov kot tudi bencinska ¢rpalka s
pripadajoco infrastrukturo, ki bi koristila
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tako ljudem, ki bi tukaj parkirali kot tudi
drugim mimaovozecim.

Lokacija 11 - Nacértovan severni
prikljuéek na AC

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Z vidika varovanj in omejitev lokacija 11
v juznem delu posega v obmaocje
varovalnega pasu daljnovoda ter
varovalnega pasu prenosnega
plinovoda. Hkrati je obmocje del
kartiranja habitatnih tipov, kar pa lahko
zanemarimo, saj se projekt nanasa na
kartiranje invazivnih vrst, ki niso
namenjene Scitenju. V severnem delu
obmocje sega do AC, zaradi ¢esar v
severnem delu sega v 40 m varovalni
pas AC.

URBANISTICNI VIDIK:
Iz urbanisticnega vidika bi bila najbolj
smiselna umestitev v juzni del ob

krozis¢e, kjer je dovolj prostora za
izgraditev in morebitno Siritev BS.

Lokacija 12 - Severna obvoznica

VAROVANUJA IN OMEJITVE:

Lokacija 12 v celoti posega na cbmocje
varovanja kulturne dediscine in sicer na
enoto arheoloskega obmocja Pod Rupo
ter vplivnega obmocja cerkve Sv. Marije
Magdalene na Rupi. Glede na prometno
Studijo se lokaciji 11 in 12 izkljuujeta. Iz
vidika varovanj je primernejSa lokacija
11.

URBANISTICNI VIDIK:

Urbanisti¢no bi bila ustrezna lokacija
juzno od severne obvoznice ob
obstojecih stavbnih zemljis¢ih. V izogib
varovanja arheoloske dedis¢ine bi bila
bolj smiselna lokacija vzhodno od

nacrtovanega kroziSca.
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9.3 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Za potrebe BS kot kljuéno gospodarsko javno infrastrukturo opredeljujemo: vodovod, elektriéno energijo,
zemeljski plin in kanalizacija. Moznost prikljucitve na toplovodno omrezje je pozitivha, a necbvezna.
Podrobna legenda in grafike so prikazane v graficnem delu (roza - elektriéna energija, svetio modra -
vodovod, temno modra - kanalizacija, rjava —plinovod, oranzna - elektricne komunikacije).

Lokacija 1 - vzhodna obvoznica

GJl:

Lokacija 1 ima dostop do vodovoda ter
elektricne energije. Ostala
infrastruktura (zemeljski plin,
kanalizacija, telekomunikacije) se
nahajajo v blizinii, a gre v primeru
zemeljskega plina za prenosni plinovod
ter pri kanalizaciji za kanalizacijsko
omrezje viSjega ranga.

Lokacija 2 - Bleiweisova cesta

GJl

Lokacija ima dostop do vodovoda,
kanalizacije, telekomunikacij, v
severnem delu tudi do plinovoda,
medtem ko je na juznem delu edino
omrezje toplovoda v naselju Kranj.
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Lokacija 3 - vzhodna vpadnica

GJl:

Lokacija ima dostop do elektricnega
omrezja in elektronskih komunikacij.
Manjka javni vodovod, kanalizacija ter
zemeljski plin.

Lokacija 4 - Bitnje

GJl:

Lokacija 4 ima dostop do kanalizacije,
elektriénih  komunikacij in plinovoda.
Manjka dostop do vodovoda, ki pa je v
radiju 150 m od lokacije.

Lokacija 5 - Ljubljanska cesta

GJl

Severni del obmogja ima dostop do
vodovoda, elektricne energije, plinovoda
in telekomunikacij. Manjka dostop do
kanalizacije, a bo obmocje glede na to,
da e namenjeno proizvodnim
dejavnostim v prihodnosti  tudi
komunalno opremljeno. Priklju¢ek na
kanalizacijo se v severnem predelu
nahaja v 200 m radiju.
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Lokacija 6 - AC prikljuéek Kranj
Zahod

GJl

Z vidika opremljenosti z GJI je lokacija 6
neopremliena. V radiju 100 m se
nahaja elektricna energija,
Telekomunikacjie ter vodovod so v 300
m radiju. V kolikor se izvede BS in
parkiranje je potrebno v obzir vzeti tudi
stroske opremljanja lokacije.

Lokacije na nacrtovani infrastrukturi ni smiselno obravnavati z vidika obstojece GJl, saj bo v okviru
izgradnje poleg cestne infrastrukture nacrtovana tudi ostala. |z vidika danasnje komunalne opremljenosti
sta obe lokaciji komunalno neopremljeni.

Stran 49 od 59



— PROVIA d.oo.
Kranjska cesta 24
projektiranje.svetovanje.ekologija 4202 Naklo, Slovenija

tel: (+386) 08 205 B4 26
info@provia.si  www.provia.si

9.4 1IZBRANA OBMOCJA PREDLAGANIH LOKACIJ

V tabeli so prikazana optimalna obmocja, kjer bi izgradnja BS bila izvedljiva. Primernost cbmocij smo
rangirali z zelo primerno (zeleno), srednje primerno (rumeno) in manj primerno (rdece] glede na situacijo.

Lokacija 1 - vzhodna obvoznica

OBRAZLOZITEV:

Na obmocju bi bila najbolj optimalna
izgradnja juzno od Qlandije, ki je gozdno
zemljisce. Lokacija je pod varovalnimi
pasovi plinovoda, zaradi Cesar je v
primeru izgradnje potrebno pridobiti
soglasje s strani upravljalca plinovoda.
Lokacijo bi bilo potrebno tudi komunalno
opremiti. Zaradi teh kriterijev smo
lokacijo opredelili kot srednje primerno.

POVRSINA: 5516 m:

Lokacija 2 - Bleiweisova cesta

OBRAZLOZITEV

okacija ima v severnem delu ustrezno
dostopnost do potrebne GJl, tukaj se
lahko priklju¢i stavbnim zemljiséem na
severu. V tem delu ni izkljuéujocih
varovanj in omejitev. Obmocje posega
na vrticke in rob kmetijskih zemljiSc.
Zaradi urbanisticnih pogledov in lege
poleg obstojeCe zazidave smo jo
opredelili kot zelo primerno.

POVRSINA: 12.389 m:
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Lokacija 2 - vzhodna vpadnica

OBRAZLOZITEV

Lokaciia 3 bi se najbolj optimalno
izvedla na nivoju podvoza pod avtocesto,
kar bi omogocilo, da umestitev
minimalno posega na izgled krajine.
Umestitev severno od vpadnice je baolj
optimalna z vidika chranjanja kmetijskih
povrsin, saj so na tem obmocju povrsine
omejene z gozdnim robom. Komunalno
je lokacija neprimerno opremljena saj
manjka kljuéna GJl, a se to lahko uredi
ob urejanju prikljucka industrijske cone
Hrastje. Lokacijo smo opredelili kot
srednje primerno.

POVRSINA: 16.927 m®

Lokacija 4 - Bitnje

OBRAZLOZITEV

Lokacija 4 je tezavna iz razliénih vidikov.
Obmocje je na obmocju majhne in
preostale poplavne nevarnosti. Na tem
obmogju tudi Ze stoji objekt - vrtnarija,
ki bi jo bilo potrebno ob umescanju BS
prestaviti. Obmocje je tezavno z vidika
umescanja tudi zaradi varovalnih pasov
daljnovodov. Drugace ima lokacija
ustrezno dostopnost do GJI. Obmocgije,
ki bi bilo primerno za gradnjo je majhno
in bi ga bilo v primeru postavitve BS
potrebno smiselno urediti. Lokacijo smo
zaradi tega umestili v obmocje manj
primerno.

POVRSINA: 4.951 m?

Lokacija 5 - Ljubljanska cesta

OBRAZLOZITEV

Lokacija 5 ima najve¢ prostorskih
moznosti, je pa vprasljiva smiselnost
investicije, saj se na isti strani ceste v
500m pasu nahaja Petrol. Obmocje se
sicer nahaja v obmocju varovan;
kulturne dediscine, a je Ze stavbno
zemljise, kar olajSa  postopek
umestitve. Lokacijo smo oznacili kot
srednje primerno.

POVRSINA: 5.999 m:
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Lokacija 11 - AC prikljucéek obmo¢cja
Kranj Zahod

OBRAZLOZITEV

Lokacija B se ohrani v prvati velikosti. Na
obmoc¢ju v varovalnem pasu AC se
nacrtuje parkiriS€a, medtem ko se
obmocje izven varovalnega pasu AC v
primeru investicijskega interesa lahko
nameni BS. Obmocje bi lahko v
prihodnosti bila pomembna prestopna
tocka in s tega vidika se postavitev in
komunalna opremljenost lokacije (z
dodatno ustrezno preveritvijo] lahko
izkaZe kot smiselna. Lokacijo smo zaradi
varovalnih  rezimov in neustrezne
komunalne opremlienosti umestili v
razred srednje primerno.

POVRSINA: 12.478 m¢

Lokacija 11 - Nacértovan severni
prikljuéek na AC

OBRAZLOZITEV

Lokacijo 11 je mozno ob upostevanju
varovanj, omejitev in urbanisti¢nih
kriterijev umestiti v obmogcje juzno od
kroziS¢a predvidene severne obvoznice.
V kolikor bi se obmocje ustrezno
prometno uredilo in povezalo uvoz in
izvoz v kroZisce, bi lokacija sluzila tudi
prometu, ki bi nadaljeval pot po severni
obvoznici. Lokacijo 11 smo opredelili kat
zelo primerno. V nadaljevanju se ob
pogovoru z delezniki povrsina obmocja

zmanijsa.

POVRSINA: 24.317 m?
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Lokacija 12 - Severna obvoznica

Lokaciji 11 in 12 sta izklju€ujogi, hkrati
lokacija 12 posega na zavarovano
kulturno dediscino. Iz teh vidikov smo
lokacijo oznacili za manj primerno. V
kolikor zaradi sedaj Se neznanih
razlogov na lokaciji 11 pride do tezav z
umescanjem, bi bilo smiselno preveriti
izgradnjo lokacie 12 juzno od nove
nacrtovane  obvoznice ter med
varovalnim pasom daljnovoda.

POVRSINA: 19.839 m-

9.5 SKLEP

Ob upostevanju zgoraj nastetih omejitev in varovanj smo prisli do zakljucka, da bi bilo ob upoStevanju
prostorske razporejenosti lokacij v kratkoro€nem obdobju smiselno razmisliti o izgradnji lokacij 1 in 2. Ob
izgradnji industrijske cone Hrastje in pripadajoce infrastrukture je smiselno umestiti in nacrtovati tudi BS
na lokaciji 3 ter ob ureditvi krozisca pri izvozu Kranj zahod lokacijo 6. V dolgoroénem obdobju - ob
izgradnji severne obvoznice bi se lahko izgradila lokacija 11. Preostale lokacije so iz razlicnih vidikov man;
primerne in bi bila njihova izgradnja problematicna. Poleg BS bi bilo potrebno na lokacijah 3 in 6 razmisliti
0 moznosti vzpostavitve parkiris¢ za zdruzevanje prevozov 0z. 0 vzpostavitvi prestopne tocke. Preveriti bi

bilo potrebno tudi navezavo na javni potniski promet - avtobus in ureditev P+R ter izgradnja kolesarnice.

Mnoge predstavljene lokacije so danes slabSe komunalno opremljene. VV nadaljnjih postopkih je potrebno
smiselno nacrtovati tudi komunalno infrastrukturo. Pri tej kategoriji so najbolj Sibke lokacije, ki so
nacrtovane ob predvidenih novih ureditvah. To sta lokaciji 3 in 6, ki sta sicer ze umesceni ob cestah, a se
v prihodnosti pripravijalo spremembe in lokacija 11, ki je dolgorocnega pomena. Za te lokacije se
predvideva ureditev gospodarske javne infrastrukture ob izgradnji novih nacrtovanih ureditev.

Iz te preveritve izhaja da sta se kot manj ustrezni izkazali lokaciji 4 in 12. Lokacija 4 je tezavna iz vidika
varovalnega pasu daljnovoda, varovanja kulturne krajine in delno zaradi poplavne lege. Lokacija 12
sovpada z varovanjem kulturne dedisc¢ine, hkrati pa je nezdruzljiva z lokacijo 11. Glede na te podatke, iz
prostorskih vidikov dajemo prednost lokaciji 11. Lokacija 5 je z vidika prostora sicer smiselna, se pa
poraja vprasanje o ekonomicnosti lokacije, saj se na isti cesti zgolj 800 m dalje pojavi BS na isti strani
ceste.
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10. ZAKLJUCNE UGOTOVITVE - 1ZBOR OPTIMALNIH LOKACIJ

Na sestanku z naroénikom (MOK]) smo prisli do konsenza glede ustreznih lokacij. K vsaki lokaciji podajamo
grobo lokacijo (ki ni ustrezne velikosti t.j. 6000 m2).

N

) PRIMARNE LOKACIWE

SEKUNDARNE LOKACIJE

Slika 83: pregledna grafikapredlaganih lokaci a umestitev novih bencinskih servisov

Vse PRIMARNE in SEKUNDARNE lokacije za umestitev novih bencinskih servisov so detajlno
obravnavane v nadaljevanju.
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Ustrezne PRIMARNE lokacije za umestitev novih bencinskih servisov so:

- LOKACIJA 3: Vzhodna vpadnica oz. obmocje AC prikljuéka Kranj-vzhod

Primarna (P) in s tem optimalna lokacije je severno od nacrtovanega krozisca pri izvozu AC Kranj vzhod.
S tem dosezemo izvrstno dostopnost v in iz mesta, saj lokacija ponuja dober dostop za tovorna vozila,
prav tako pa je dostop enostaven za tujce. Moznost ureditve povrsin za parkiranje z namenom P+R in
sopotniStva (car pooling). Sekundarna lokacija (S]) je na juzni strani pri vhodu v industrijsko cono Hrastje.

Na izvozu iz Kranja do priklju¢ka AC Kranj vzhod ni ponudbe BS, kljub temu da gre za najbolj frekventno
povezavo v mestu.
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Slika 24: graficni prikaz primarne in sekundarne lokacije za umestitev BS na obmocju AC prikjjucka KR-vzhod
- LOKACIJA 11: Severna vpadnica oz. obmocje predvidenega AC prikljucéka Kranj-sever

Z nacrtovano izgradnjo AC prikljucka Kranj sever se pri¢akuje bistveno povecanje prometa s smeri iz
severa.

Optimalna lokacija je v okolici kroziS€a bodoce severne obvoznice z moznostjo dostopa neposredno iz
krozis¢a. Primarna lokacija (P) je lokacija, ki je Ze tako predvidena za nadaljnjo pozidavo juzno od trase
severne obvoznice. Pozitivna je tudi podobnost in komplementarnost programov na obmocju, ki je
povezana z servisom in prodajo vozil. Sekundarna lokacija (S] je severno od predvidene navezave severne
obvoznice na drzavno cesto Kranj - Jezersko. Ima primerljive kvalitete kot primarna lokacija z iziemo
moznosti zaokrozevanja zemljiS¢ in komplementarnosti dejavnosti.

Mozna je tudi moznost izbora obeh lokacij. Severne kot ekskluzivne rabe za BS in juzne kot moznost
postavitve BS znotraj osnovne namenske rabe za poslovne dejavnosti.
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Slika 25: graficni prikaz okacij za umestitev BS na obmocju severne vpadnice oz. povezave do predvidenega AC prikjjucka KR-sever ter na
obmocju prikljucevaryja severne obvoznice

- LOKACIJA 4: Zg. Bitnje - Labore ob drzavni cesti Kranj - Skofja Loka

Primernost lokacije izhaja predvsem iz dejstva, da juzni del mesta nima ustrezne lokacije, predvsem za
promet, ki tece iz mesta. Slabo pokriva tudi lokalne potrebe. Cesta je dvopasovnica, kar je ugodno za
umestitev lokacije.

obeh smeri, nizke hitrosti dostopa in dobre preglednosti. Lokacija je primerna in uporabna tudi ob

izgradnji zahodne kranjske obvoznice Sekundarna lokacija (S) je lokacija med obema kroZiséema na
obmogju vrtnarije. V tem primeru bi bila smiselna ureditev pristopa tudi iz smeri Skofje loke.

3/ ~;‘
L TR " 74 m/

= 479
Slika 26: graficni prikaz primarne in sekundarne lokacije za umestitev BS ob drZavni cesti Kranj - Skofia Loka
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- LOKACIJA 7: Obmocije AC prikljucka Kranj-zahod

26 (i \ -

»
2

Slika 27: graficni prikaz lokacije za umestitev BS na obmocdju AC prikljucka KR-zahod

Primarna lokacija je zemljisce, ki ga zamejuje juzni pentlja prikljucka AC Kranj-zahod. Lokacija je optimalna
zaradi dobre dostopnosti v in iz mesta za dnevne migrante. Dober dostop je zagotovljen tudi za tovorna
vozila z AC, iz bliznje poslovne cone prav tako pa tudi z obeh smeri povezovalne ceste. Moznost ureditve
povrsin za parkiranje z namenom P+R in sopotnistva (car pooling), elektro polnilnic in spremljajocih
dejavnosti na obmocju BS.

Ustrezne SEKUNDARNE lokacije za umestitev novih bencinskih servisov so:

- LOKACIJA 2: Bleiweisova cesta (drzavna cesta Kokrica - Kranj)

Slika 28: graficni prikaz lokacije za umestitev BS na 70bmoc“"/u AC prikjjucka KR-zahod

Lokacija je smiselna zaradi odsotnosti BS na severu Kranja. Primarna lokacija je smiselna zaradi vecje
oddaljenosti od lokacije za dom starejsih obcanov. Sekundarna lokacija ze sedaj dopusca izgradnjo BS.
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- LOKACIJA 6: Krozisée Mamut (Mlaka pri Kranju)

Lokacija je smiselna samo kot rezervna lokacija, v kolikor se ne bi materializirali lokaciji ob Bleiweisovi
cesti (LOKACIJA 2] in na obmocju AC prikljucka Kranj-zahod (LOKACIJA 7).

1

l

Slika 29: rezervna loakcija za umestitev BS na obmocju krozisca Miska
- LOKACIJA 1: Vzhodna obvoznica (KR Primskovo - KR Labore)

Lokacija 1 zelo izgubi na privlacnosti, v kolikor se materializirata lokaciji na AC Kranj sever in vzhodni
vpadnici. Primarna lokacija je bolj priviaéna zaradi vecje oddaljenosti od pokopalis¢a in vecje blizine do
trgovskega centra.
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Slika 30: lokaciji za umestitev BS na 0bm27é/’u vzhodne obvoznice Kranja - drZavne ceste KH:é’r/mskova - KR Labore
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11.1 PROJEKTNA NALOGA
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% MESTNA OBCINA KRANJ Mestna uprava
K

Urad za okolje in prostor

Slovenski trg 1, 4000 Kranj
T:042373376 F: 042373123
E: mok@kranj.si S: www.kranj.si

Stevilka: 350-18/2020-1
Datum: 6.4.2020

PREDMET NAROCILA: PROJEKTNA NALOGA ZA IZDELAVO STROKOVNE PODLAGE ZA POTREBE SPREMEMB IN
DOPOLNITEV OPN MESTNE OBCINE KRANJ ST. 4 - UMESCANJE BENCINSKIH SERVISOV
Z EKONOMSKEGA, PROMETNEGA IN URBANISTICNEGA VIDIKA

1. NAMEN:
Namen naloge je pridobiti strokovno podlago k OPN, ki bo opredeljevala obseg in obmocja, ki so primerna in potrebna
za zagotavljanje oskrbe z energenti za cestni promet.

2. OBMOCIJE OBDELAVE:
Obdela se celotno obmocje Mestne obcine Kranj.

3. OZADIE:
Bencinski servisi so potrebni za oskrbo z energenti za cestni transport. Zaradi omejenega dometa vozil morajo biti
postavljeni z ustrezno gostoto in ob ustreznih koridorjih, da se omogoca hitro in dostopno oskrbo z energenti.

Bencinski servisi so nepremicnine, ki so namenjene, da ustvarjajo donos. V Sloveniji se izvaja dejavnost na prostem
(na reguliranem) trgu. Posledicno se bencinski servisi gradijo, v kolikor ima lokacija potencial za ustrezen donos.

Bencinske servise je potrebno umestiti v prostor glede na ostale dejavnosti v prostoru tako, da ne prihaja do
medsebojnih motecih vplivov. Potencialne lokacije morajo upostevati morebitne omejitve v prostoru in zadostiti

zahtevam po ustreznih povrsinah, potrebnih za funkcioniranje BS.

Glavni dejavniki, ki dolocajo potencial lokacije so PLDP, blizina drugih lokacij in prostorski vidik.

4. PRISTOP:

1. Dolocitev nacel umescanja bencinskih servisov:

Za nalogo se pripravi nacela, ki temeljijo na:
- prostorskih aktih,
- prostorskih in okoljskih vidikih,
- tehnicnih zahtevah,
- tujih priporocilih (NEPA, EU),
- nacelih umescanja in alternativni rabi (alternativni viri energije EU Clean fuel energy in druge dejavnosti),
- obicajni praksi.

2. Prometni analiza ter sinteza:

- Analiza prometnih tokov osebnega prometa
- Analiza prometnih tokov tovornega prometa
- Analiza lokacij obstojecih BS glede na prometne tokove osebnega in tovornega prometa


mailto:mok@kranj.si
http://www.kranj.si/

Dolocitev potencialnih lokacij z vidika prometnih tokov osebnega in tovornega prometa
Analiza bodocih prometnih tokov

3. Preverba ekonomike lokacij:

Izracun donosov za posamezne lokacije na podlagi PLDP

=  zaobstojece

= zapredvidene
Primerjava z zahtevanimi donosi za domace investitorje
Ugotovitev smiselnih lokacij z vidika investitorja
Vpliv ekonomike alternativne rabe na smotrnost investicije
Analiza povprasevanja

4. Preveritev lokacij s prostorskega vidika:

zdruzljivosti namenskih rab (nezdruZljivost lokacij BS z obcutljivimi obmocdji, kot so obmocja za stanovanja,
vecstanovanjska obmocja, obmocja za zdravstveno oskrbo, obmocja za skrb za starejSe, obmocja Sol, vrtcev,
obmocdja druzbenih dejavnosti ipd.),

prisotnosti varovalnih pasov obstojece in koridorjev nacrtovane infrastrukture, varovanih obmocij,
zmogljivosti oz. tipa bencinskega servisa glede na posamezne potencialne lokacije,

izpostavijo se potencialne lokacije, ki so Ze na stavbnem zemljiscu,

umescanja v prostor ob upostevanju PIP (zagotovitvi ustreznih uvozov, izvozov, funkcionalnih povrsin,
odmikov, faktorjev FZ, FIZ, ...),

smiselno naj se preveri umestitev BS v bliZini Ze obstojece pozidave oz. na Ze degradiranih obmocjih

5. REZULTAT
Definira se nacela umes¢anja lokacij za oskrbo vozil z gorivi. Bencinski servisi postajajo lokacije za preskrbo tudi z

drugimi storitvami, ne zgolj za oskrbo vozil z gorivi. Zaradi odmikanja regulatorjev in proizvajalcev od motorjev z

notranjim izgorevanjem, je potrebno razmisliti tudi o oskrbi z drugimi energenti (elektrika, plin, vodik) in upostevati

umescanje sistemov za distribucijo, ki so nam Ze danes znani.

Rezultati naloge bodo:

Grafi€ne in tekstualne prometne analize s trenutnim in ocenjenim PLDP na posameznih obmogjih.

Analiza potrebnega in smiselnega obsega lokacij za oskrbo prometa z energenti.

Analiza zahtevanih donosov in drugih kriterijev za investicijo v bencinski servis.

Analiza potencialnih donosov lokacij. Vpliv ostalih donosov in vpliv alternativnih energentov na ekonomiko
lokacij.

Sinteza ugotovitev ter usmeritev za umescanje lokacij za preskrbo z energenti za promet. Rezultat naloge bo
primerno Stevilo in priporo¢ena obmocja za umescéanje lokacij za preskrbo vozil z energenti — bencinskih
servisov.

Grafi¢ni izris vsaj 8 potencialnih lokacij na parcelo natan¢no in njihovo vrednotenje s prometnega,
ekonomskega in prostorskega vidika.

Rezultat naloge bo podlaga za umescanje lokacij bencinskih servisov za preskrbo vozil z energenti v OPN Mestne

obdine Kranj.



6. UPORABA ZAKONOV IN STANDARDOV
Pri izdelavi je potrebno upoStevati vso veljavno zakonodajo in podzakonske akte. V kolikor se predpisi v ¢asu priprave
strokovne podlage spremenijo, jih mora projektant pri svojem delu ustrezno upostevati.

7. SODELOVANIJE Z NAROCNIKOM
Postopek izdelave mora potekati v sodelovanju z narocnikom. Ko je strokovna podlaga pripravljena do faze osnutka,

jo izvajalec predstavi naroc¢niku in jo po njegovi potrditvi izdela do konca.

8. TERMINSKI PLAN
1. | Do faze osnutka 40 dni od podpisa pogodbe

2. | Koncana strokovna podlaga 20 dni od potrditve osnutka

9. OBLIKOVANJE PONUDBE
Ponudba za izdelavo strokovne podlage — umescanje bencinskih servisov v Mestni obcini Kranj mora biti oblikovana
v skladu z usmeritvami v nadaljevanju.

V ponudbi je potrebno navesti delovno skupino z odgovornim nosilcem izdelave strokovne podlage. lzdelovalec
strokovne podlage mora zagotoviti ustrezno sestavo delovne skupine, ki bo zagotavljala kvalitetno izdelavo v
dogovorjenih rokih.

Ponudbena cena mora biti specificirana po posameznih delih. V enotnih cenah in v zneskih, ki bodo navedeni po
posameznih postavkah morajo biti zajeti vsi stroski za kvalitetno in pravocasno izvedbo obveznosti, ki so opredeljene

s to projektno nalogo.

V ponudbi je potrebno vracunati tudi stroske gradiv in plotanja, ki so potrebni za vse segmente postopka, ki venem
izvodu ostanejo obcini kot arhivsko gradivo oziroma kot sestavni del spisa postopka.

Koncno gradivo se odda kot koncen elaborat v dveh izvodih tako v tiskani kot digitalni obliki (aktivna oblika — kot npr.
dwg, shp, doc format in pdf format). Prikaz potencialnih lokacij se odda (tudi) v dwg ali shp formatu.

Gradivo mora biti izdelano skladno s standardi in normativi, kot tudi z izsledki stroke, ob tem pa je potrebno tvorno
in konstruktivno sodelovanje z naro¢nikom.

Pri pripravi gradiva morajo sodelovati strokovnjaki s podrocja prometa, ekonomike prostora in urbanizma.

Ponudbo posljite najkasneje do 14. aprila 2020 do 15. ure na naslov: Mestna ob¢ina Kranj, Slovenski trg, 4000 Kranj
ali po elektronski posti na naslov: mok@kranj.si ali na naslov: mihaela.sustar-gruber@kranj.si. Rok veljavnosti

ponudbe: 30 dni. V kolikor do navedenega termina ne bomo prejeli vase ponudbe, bomo smatrali, da na
povprasevanje ne boste oddali svoje ponudbe.

Za morebitna pojasnila in vprasanja se lahko obrnete na kontaktno osebo:
Mihaela Sustar Gruber, tel. 04/ 237 35 86, e-naslov: mihaela.sustar-gruber@krani.si
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Graficni prikaz obstojece mreZe BS v mestu Kranj
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11.2 PROMETNA PREVERITEV (PROVIA D.0.0.)
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11.3 PROSTORSKA PREVERITEV (RRD D.0.0.)
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LEGENDA - varovanja in omejitve

Predlagane lokacije za umes¢anje BS (Studija Provia + lokacija 6)

(-

na nadrtovani infrastrukturi
na obstojedi infrastrukturi

Nacrtovana infrastruktura

Namenska raba po veljavhem OPN

nacrtovane nove prometne ureditve

posami¢na poselitev

posebna obmocja

obmodja centralnih dejavnosti
obmocja energetske infrastrukture
obmodgja gozdov

obmocja proizvodnih dejavnosti
povrsine najboljSih kmetijskih zeml;is¢
povrSine drugih kmetijskih zemljis¢
obmogja mineralnih surovin
obmodgja okoljske infrastrukture
obmodgja prometne infrastrukture
obmodgja stanovan]

obmodja celinskih voda

obmodja vodne infrastrukture
obmodja zelenih povrsin

obmodja za potrebe obrambe

Varovanja
Narava

]
]
|

naravne vrednote tocka
naravne vrednote jame
zavarovana obmocja tocka

zavarovana obmocja - poligon in conacija

obmocje naravne vrednote - poligon
obmocje Nature 2000
[ ekolosko pomembna obmocja
T~} obmocja kartiranj habitatnih tipov

Ogrozena obmocja

[ erozijska obmogja

X3 plazljiva obmogja

E=] plazovita obmodja

[ vodovarstveno obmogje - obginski nivo

Poplave
Z poplavni dogodek
=] opozorilna karta poplav - zelo redke poplave
opozorilna karta poplav - redke poplave
opozorilna karta poplav - pogoste poplave
[ integralna karta razredov poplavne nevarnosti (IKRPN) - velika poplavna nevarnost
[”] IKRPN - srednja poplavna nevarnost
] IKRPN - preostala poplavna nevarnost
IKRPN - velika poplavna nevarnost - majhna poplavna nevarnost
[ IKRPN - velika poplavna nevarnost - obmocje veljavnosti rezultatov

Varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture
Varovalni pas elektricnega daljnovoda (110 - 400 kV)

Varovalni pas prenosnega plinovoda
varovalni pas avtoceste - AC (preucen zgoj na lokacijah ob AC)

Ostalo

[ obmogja zavarovane kulturne dediscine
3 iziemne krajine

[ varovalni gozd

("1 pozarno ogrozeni gozd
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VAROVANJA IN OMEJITVE
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LEGENDA - kljuéna gospodarska javna infrastruktura

Predlagane lokacije za umes¢anje BS (Studija Provia + lokacija 6) Namenska raba po veljavhem OPN
[ na nacrtovani infrastrukturi posami¢na poselitev
na obstojeCi infrastrukturi posebna obmocja

Kljuéna gospodarska javna infrastruktura obmocja centrainih dejavnost

o , obmodja energetske infrastrukture
— elektricna energija

N . obmodéja gozdov
—— zemeljski plin - plinovod
obmocja proizvodnih dejavnosti

toplovod 5 o o
vodovod [ povrsine najbolj$ih kmetijskih zemljis¢
A povrsine drugih kmetijskih zemljiS¢
— kanalizacija

o obmodéja mineralnih surovin

telekomunikacije
obmodja okoljske infrastrukture
obmodja prometne infrastrukture
obmodja stanovan;
obmodja celinskih voda
obmocja vodne infrastrukture
obmodja zelenih povrsin

obmocja za potrebe obrambe
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LEGENDA - ovrednotene lokacije

Predlagane lokacije za umeséanje BS (Studija Provia + lokacija 6)
() na nacrtovani infrastrukturi
na obstojeCi infrastrukturi

Predlog umestitve BS
Zelo primerna lokacija
Srednje primerna lokacija
Manj primerna lokacija.

Nacrtovana infrastruktura

: nacrtovane nove prometne ureditve

Dodatno glej varovanja in omejitve ter namensko rabo iz legende - varovanja
in omejitve.
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VIRI PODATKOV
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Podatki o ogroZenih obmogjih. Vodni kataster. DRSV. URL: http://www.evode.gov.si/index.php?id=120
(Citirano 1. 9. 2020).
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